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RUIRO PIEU CHINH GIA TANG

TAMPIEM THITRUGNG
Trién vong tich cuc clia nganh B3t ddong san nam 2026
Quy 1/2026, thj trudng bat déng san Viét Nam budc vao giai doan phuc hoi
nhung di kém sy phan hdard nét gitta cac phan khuc va khu vuc. Bén canh do,
cac caicach phap ly va xu hudng thdo gd du an tén dong dang gitp md réng
ngudén cung, dac biét  phan khidc nha & phid hgp nhu cau thuc.
Céc phan khic c&n hd via tui tién va do thi vé tinh ndi bat nhd muc gia dé tiép
céan, ha tang két ndi t&t va dong tin dung linh hoat. Dy kién tao lan séong md
ban manh tt quy 111/2026. Thanh khoan thi trudng cai thién, phan khic can hé
trung cdp dan dat, trong khi dat nén ving ven dugc quan tdm nhung phu
thudc vao ha tdng va quy hoach.

NHAN DINH THI TRUCNG

Xu hudng VN-INDEX ngan han

VN-Index giam 18,07 di€m trong phién 02/6 k&t phién 3 muc 1.826,47
di€ém. Thanh khoan tdng 43,40% so v3i phién giao dich ngay 01/5. Khéi
ngoai tiép tuc ban rong hon 543 ty déng trén toan thi trudng.

Thi trudng c6 kha nang dao ddéng trong ving 1.800-1.840 diém trong
phién giao dich ngay 03/6: Thi trudng ti€p tuc gidm manh, danh dau phién
giam thu 6 lién tiép trong bdi canh ap luc ban lan rong 3 nhém vén hda I8n,
d&c biét 1a ngan hang. Tam ly than trong gia tang khién luc cau bat day chua
thuc su xuat hién ré rang. Sang phién tdi, thi trudng nhiéu kha nang tiép tuc
rung lac vé ving hd tré 1.800 diém vdi bién déng manh trong phién. Né&u
mé&c 1.800 cé luc cau hd trg, chi sd cé thé xuat hién nhip hdi ky thuat ngan
han, ngudc lai ri ro diéu chinh sé& gia tdng néu ap luc ban tiép dién.

PO THIKY THUAT VNINDEX

ChisO VNINDEX - 1D = 0184532 H1858.76 L1817.53 C1826.47 -18.07 (-0.98%)
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Thang Mudi hai 2026 Thang Hai Thang 3 Thang 4 Thang Ham Thang & &
Chibao RSI14 MFI MA10 MA20 MA50 MA100
Gia tri 39,06 341 1.873,01 1.891,43 1.807,10 1.808,74
Hanhdong Mua Mua Mua Mua
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Khuyén nghi: Giaingan
TP:25.000 VND | UPSIDE: +9%

Chién lugc hanh ddng

MUA: NDT duy tri chién lugc tap trung
hda, v8i 50% nguén vén cho cac cb
phiéu cé tiém ndng tang trudng sap tai
va céac cb phiéu c6 dong tién manh
dang vao, han ché& mua dudi.

BAN: NDT quan sat tin hiéu phuc hoi
clia c8 phiéu ndm gilidé can nhac ha ty
trong cé phiéu yéu, ha bdt margin va
chét I18i ting phan véi cac ma déa tao
dudc Igi nhuan.

Téng quan thi trudng

Thi trudng Giatri %A
VN-Index

béngcua 1.826,47 -0,98
KLCP (triéu CP) 727,02 43,40
GTGD (ty VND) 19.486 29,50
Khdp 1énh 16.355 42,89
Thoa thuan 3.130,8 -13,07
HNX-Index

Dongcua 314,79 3,15
KLCP (triéu CP) 61,55 16,09
GTGD (ty VND) 993,8 3,94
UPCoM

Dongcua 125,99 0,17
KLCP (triéu CP) 23,50 10,22
GTGD (ty VND) 482,6 30,28
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Dién bién TTCK Thé Gidi: Khép phién giao dich ngay 02/06, chi s& S&P 500 ting
0,13%, déng cla tai 7.609,78 diém, 1an dau tién vugt méc 7.600 diém khi chat
phién. Chisé Dow Jones tang 228,91 diém, tudng dudng 0,45%, 1&n 51.307,79 diém
va cling thiét 1ap muc cao ky luc mdi trong phién giao dich. Trong khi dd, Nasdaq
Composite nhichnhe 0,03%, két phién 3 27.093,90 diém.

Thé gidi: Nganh thép Han Qudc dang déi mét véinguy ca cang thang lao déng gia
tang khi cac cudc dam phan tién luong gilta doanh nghiép va céng doan budc vao
giai doan quan trong. Tai Hyundai Steel, cdng doan yéu cau tang manh tién thudng
va lusng ca ban, déng thdi bd sung cac bién phap bao vé viéc 1am trong b&i canh
Ung dung Al. Trong khi do, POSCO ciing vap phai tranh chap lién quan dén muc
tang lusng va ké hoach tuyé&n dung lao déng thau phu. Cac xung dot nay dién ra khi
nganh thép chiu ap luc tt nhu cau yéu, canh tranh toan cdu va du cung tU Trung
Quéc. DU Igi nhuan ctia mdt s& doanh nghiép cai thién, mang thép cét 16i van suy
y&u dang ké. Gidi phan tich cho réng cac cudc dam phan 1an nay sé 1a phép thu
guan trong cho su canbang gilta 8n dinh lao déng va stic canh tranh nganh thép.

Viét Nam: Bo Xay dung théng nhat nghién ctiu phudng an md réng 15 doan tuyén
cao téc Bac - Nam phia Ddng bang vén dau tu cdng va sé thu phi hoan vén sau khi
hoan thanh. Phudng an dugc lya chon tap trung vao cac doan tt Mai Son dén Cam
L& va ti Quang Ngai dén Dau Gidy, v3i téng chiéu dai khoang 1.144 km, nang 1én quy
md 6 lanxe. Téng miic dau tu sd bd udc tinh khoang 154.246 ty déng, trong dé 15 du
an thanh phan dau tu céng can gan129.000 ty dong. B6 trudng Tran Héng Minh yéu
cau viéc ma rong dudc thuc hién déng bd nham dédp Ung nhu cau van tai va bao
damkét néilién tuc ti Ha N6i dén TP.HCM. B6 Xay dung dudc giao hoan thién hd so
trinh Chinh phli va Quéc hdi xem xét chu trudng dau tu, hudng t8i khai cong ti dau
nam 2027. Muc tiéu la hoan thanh nang cap, ma réng toan tuyé&n cao téc Bac - Nam
trudc cudindm2030.

Ty gia USD/VND: Ty gia tu do hién dang 8 muic 26.341vnd.

Dau: Khép phién giao dich ngay 02/06, gid dau Brent tang khoang 1%, dong clia &
muc 96 USD/thung, trong khi diu thé WTI cia My tdng gan 2%, 1én 93,76
USD/thung.

LPBS: SCEX vlua cong bd bd mdy HDQT mdi v&i nhiéu Ianh dao giau kinh nghiém
trong linh vuc tai chinh, chiing khoan va céng nghé nham clng ¢ nén tang quan tri
cho giai doan phat trién dai han. Ong Nguyén Duy Khoa gill chiic Chu tich HDQT,
6ng Nguyén Xuan Thai gilf vai trd Phé Cha tich, cling céc thanh vién dén ti nhiéu
mang tai chinh - ddu tu va céng nghé. Doanh nghiép dinh hudng trd thanh nén tang
giao dich tai san s6 uy tin tai Viét Nam, tan dung xu hudng phat trién ctia blockchain
va tai san ma hoda. Viéc ramat HDQT mdi dién ra trong béi canh Viét Nam dang hoan
thién khung phap ly cho thj trudng tai san sé theo cac nghi quyét va luat madi. SCEX
hién nam trong nhém doanh nghiép dugc xem xét tham gia chudng trinh thi diém thi
trudng tai sdn ma hda cua Bo Tai chinh. Gidi lanh dao ky vong day sé la budc khai
dau gitp SCEXm3rdng hé sinh thai tai chinh s theo chudn quéc té.

SSB: SeABank vita dugc Uy ban Chitng khoan Nha nudc chdp thuan nang ty 1& s3
hitu nudc ngoai t&i da tl 5% lén 30%, M3 rong dang ké du dia cho nha dau tu ngoai.
V3i gan 2,8 ty c& phiéu dang Iuu hanh, khéi ngoai cé thé nam gilt t8i da khoang
853,5 triéu ¢ phiéu SSB. Hién nha dau tu nudc ngoai mai s hitu khodng 6,63 triéu
c6 phiéu, déng nghia con cé thé mua thém hon 846,8 triéu cd phiéu. Ndm 2026,
SeABank dat muc tiéu Igi nhuan trudc thué 7.068 ty dong, tang 3% so vdi nam
trudce, cung cac chi tiéu tang trudng tai san, huy déng vén va tin dung tich cuc. K&t
thuc quy 172026, ngan hang ghinhan Igi nhuan trudc thué 1.388 ty dong, hoan thanh
gan 20% ké& hoach nadm. Tinh dén cudi thang 3/2026, t&ng tai san ctia SeABank dat
403.198 ty déng va ty 1& ng xau dudc kiém soat & muic 2,24%.
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Ching khoan thé gidi
Thitrudng Diémséd %A YTD
SP500 7.609,78 0,13%  29,67%
DJIA 51.307,79 0,45%  21,03%

Nasdaq 27.093,90 0,03%  40,52%
Shanghai 4.075,10 0,43%  24,90%
HangSeng 26.038,32 2,52% 32,69%

Thitrudng hang héa

Chisd Gia (USD) %A YTD
Vang 4.490,57 0,11% 71,11%
D&uWTI 93,76 174%  30,73%
DauBrent 96,00 1,07%  28,38%
Than 141,30 071%  12,81%
Pdng 6,61 0,76%  6589%
Quingsiat 105,13 0,10% 1,47%
Thép 471,89 0,00% 5,51%

Thitrudng ngoaité

Chisé Gia (USD) %0 YTD

DXY S0, 0,04% -9,21%

USD/JPY 159,89 0,14% 1,53%

USD/CNY 6,76 0,00% -7,91%

EUR/USD 1,1630 0,00% 13,31%

GBP/USD 1,3470 0,07% 8,81%
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Giaingan
22.950

25.000
9%-13%
22.200-23.000
<21.000

LUAN PIEMBAU TU

Quy 172026, doanh thu KDH thudn gidm 60,4% yoy xudéng con gan 281,4 ty déng do
ti€n dd ban giao chua déng déu gilta cac du an. Tuy vay, Idi nhuan sau thué van tang
manh 175,5% yoy Ién han 327 ty dong nhd khoan thu nhap khac dét bién han 290 ty
ddéng. Cho thay kha nang tao Igi nhuan ciia KDH khdng chi phu thudc vao ban hang
ma con tu cdu trdc tai chinh va cac khoan ghinhan ngoaihoat déng chinh.

Tai sdn ma réng: Tong tai san cla KDH tinh dén 31/3/2026 dat gan 39.861,9 ty

Thong tin doanh nghiép

PhannganhICBL2

Biéndong gialy

déng, tang 17% so vdi dau nam, phan anh quy maé tich Iy tai san ti€p tuc m3réng.  KLGDBQ10D (CP)
Hang tén kho chiém t3i 29.125,9 ty déng, tuang duang 73,1% téng tai san, cho thay Y
phan I8n ngudn Iuc dang ndm & cac du &n bat déng san dang phat trién. Day lanén  Vonhoa(ty déng)
tang quan trong giL’Jp doanh nghiép co du dia doanh thu I8n trong trung va daihan  gypg

khicac dy anbudc vao giai doanban glao

Ldi th& quy dat chién ludc gan vdiha tang va mé hinh phat trién gia tri cao: Khang  P/E(lan)

Dien House s3 h{tu quy dat tap trung tai cac khu vuc hudng Igi tryc tiép tu dau tu ha e

tang trong didm clia TP.HCM, d3c biét 1a Khu Dang va truc V& Chi Céng - Lien  P/B(an)
Phudng. Su két pé’i vGi Tha Thiém va cao téc TP.HCM - Long Thanh - Du Gidy giup  gps (VND)

gia tang dang ké tiém nang tang gia trong trung - dai han. Tai khu Tay Nam, cac quy

dat nhu Nguyén Van Linh va KCN Lé Minh Xuan md rong tiép tuc tao du dia phat trién  SLCPLH (triéu CP)

quy md I8n. Chién lugc phat trién va ma ban sau khi hoan thién xay dung gitp KDH
duy tribién|ginhuan én dinhva t&iuu hda gia ban.

Gladia by the Waters - dong luc Igi nhuan trong tam: Day la dy an hgp tac vdi
Keppel (Singapore), tdm diém tang trudng hién nay. Phan khu thdp tang da ma ban
thanh céng va dang ban giao; trong tdm sap t3i & m3 ban phan khu cao tang (han
600 can ho) vao Quy l1l/2026 dé hién thuc héa muc tiéu Igi nhuan ndm. Gladia

Ty 1é free-float (%)
Ty 1é s& hitu Nha nudc (%)

Ty 18 58 hitu NDTNN (%)

~ - p B g . N . 2 a B iy, A ROA (%
khong chila du an goi dau sau giai doan ban giao thap tang, ma con giup KDH tan OA (%)
dung hiéu qua quy dat san co, cai thién dong tién va biénIginhuan trong trung han. ROE (%)
DPdng luc tang trudng dai han tir du an gdi dau: KDH hién dang cé loat du an goi
dau nhu Khu nha 3 11A (Binh Hung), du ki€én md ban giai doan 2026-2027 va déng vai
tro duy tri dong tién trung han. Bén canh dé, KCN Lé Minh Xuén md réng danh dau
budc chuyén chién luge sang bat déng san céng nghiép, véi ky vong bat dau ghi
nhan doanh thu cho thué tu giai doan 2026-2027. BDang chu y, khuadan cu Tan Tao
néu dudc thao g vudng mac phép ly theo khung phap ly mdi cé thé trd thanh du an
“game changer”, md ra du dia tang trudng dét pha. Song song, cac quy dét Idn nhu
Binh Trung Béng, Phong Phu 2 va Cat Lai van dang trong qua trinh hoan thién phap
ly, tao nén tang cho chuky tang trudng daihan ti€p theo.
PHANTICH KY THUAT
KDH dang nd luc lay lai cdc m&c MA ngén han va MA dai han. Déng thdi céc chibdo
MFI, RSI n&m trong ving mua an toan. Tuy nhién, can theo d&i sat sao dién bién thi
trudng va dong tién dé xac dinh thai diém mua hgp ly nhat.
CTCP Pau tr va Kinh doanh Nha Khang Pién - 1D - HSX 38.00
022 Gf H23 1(] 22 55 C2295 +0.30 (+1.32%) 26.00 Chi béO ky thuét
~ 6 ., -
Xuhudngngay
Xu hudng tuan
Xuhudng thang
RSI14
MFI
MA10
MA20
MA50
ar | 43.53 |
L MA100

Thang Murdi hai 2026 Thang Hai Thang 3 Thang 4 Thang Nam Théang 6 O]
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Giatri

40,56
43,53
22,73
23,21
24,70
26,26

Bat déng san

21.600-38.100

4.304.030
25.418,17
16.756
21,04
1,35
1.076,65
1.122,21
65,00
0,0
25,21
3,49
6,60

Hanh dong

Diéuchinh
biéuchinh
Mua
Mua

Mua
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DANH MUC KHUYEN NGH| THEO DO

N9ay  Gispan  +/-

STT Macdphiéu  Vithé Vingmua Ngaymua Giamua Giém S'Bié: ban
muc tiéu cat lo
Danh muc theo doi
1 MBB Theo doi 25,0-25,4 28.000 23.800
2 BSR Theo doi 28,5-29,5 32.000 27.500
MBS Theo déi 19,5-20,0 22.000 18.700
DANH MUC PANG NAM GIU
STT Macdphiu Vith§  Vungmua Ngadymua Gidmua Gia_ Gia_ Nb%iy Giaban +/-
muc tiéu cat 16
Danh muc cd phi€u dang nam gitt
| 1 TCB Nam gilf 33,5-34,0 18/05/2026 33.800 36.500 32.000 -4,2%
2 VRE Nam gilt 32,0-33,0 20/5/2026  32.200 37.000 30.500 -3,7%
3 ELC Nam gilt 16,2-16,7  21/05/2026  16.350 18.000 15.500 -2,1%
4 HPG Nam gilt 23,5-24,0 26/05/2026 24.000 26.000 22.300 -1,3%
5 CTD Nam gilt 72,0-74,0 01/06/2026 71.500 80.000 69.000 -2,1%
6 EVF Nam gilt 13,5-14,0  01/06/2026 13.400 15.000 12.800 -0,7%
7 NLG Nam gilt 25,8-26,5 01/06/2026 26.450 29000 24.200 -1,5%
6 Bgo cdo dautu 4
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN DAY

STT Ma&céphiéu Vithé Vung mua Ngay mua Giamua muczi'fiéu cgti?':é Ngay ban Giaban +/-

1 GVR Chétlsi  32,0-33,0 17/04/2026  32.300 36.000 30.800 05/05/26 36.400 12,7%
4 CTG Chétlgi 33,5-34,5 02/4/2026  34.150 38.000 32.000  11/05/26 36300  6,3%
5 PVS Chétlgi 38,5-39,5 12/05/2026  39.200 43.000 36.800 18/05/26  43.800 11,7%
6 MWG Catld 81,5-83,5 28/04/2026 83.700 90.000 77.000  19/05/26  79.600 -4,9%
7 DBC Chétlsi  23,0-23,4 29/04/2026 22.000 25.000 22.000 19/05/26  22.400 1,8%
8 MSN Catld 77,0-78,0 07/5/2026  79.200 84.000 74.000  19/05/26 77100  -2,7%
9 HAH Chétlgi 55,5-56,56 12/05/2026 56.400 62.000 53.000 19/05/26  57.300 1,6%

10 DPM Chétlgi 26,0-26,7 13/05/2026 26.400 29.000 24800 19/05/26  28.350 7,4%
1 DXG Chétlgi 15,0-15,4 06/5/2026  15.300 17.000 14.200  20/05/26  16.000 4,6%
12 Cll Chétlgsi 18,8-19,3 11/05/2026  18.400 21.500 17.300  20/05/26  18.700 1,6%

13 VCB Chétlsi  58,5-60,0 14/05/2026 60.000 67.000 55.000  21/05/26  66.200 10,3%
14 DCM C4tld 43,0-43,8 18/05/2026 43.800 47.000 41.000  21/05/26 42250  -3,5%
15 ACB Chétlgi 22,5-23 25/05/2026 23.000 25.000 21.000  28/05/26  25.250 9,8%
16 SSI C&tld 28,0-28,7 16/04/2026  28.600 31.000 26.800 02/06/26  27.600 -3,5%
17 VPB C4tld 27,8-28,2 12/05/2026  27.550 30.500 26500 02/06/26  27.000 -2,0%
18 SHS Chétléi 17,5-18,0  22/05/2026 17.000 20.000 16.700  02/06/26  18.300 7,6%

A o Mién tri trach nhiém:

THONG TIN LIEN HE

Trung tam Phat trién Nang luc Dau tu.

Email: ptnldt@lpbs.com.vn

lien.hoang@lpbs.com.vn

Website:Cong Ty C8 Phan Ching

Khoan LPBank (Ipbs.com.vn)

6 Bdo cdo dau tu

Céac thong tin, s liéu théng ké tai bao céo nay duge LPBS 1ap dua trén ngudn
théng tin chinh thdng va dang tin cay tai thai diém LPBS phat hanh bao céo.
Béo céo dugc lap véi muc dich cung cap théng tin khai quat vé thi truéng, du
bao va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khdo trong ndi b LPBS va
thong tintham khao cho nha dau tu.

Céc y kién tai bdo cdo dudc dua ra sau khi da dugc can than xem xét ky cang
dua trén nhitng théng tin ma ca nhan ching téi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhap dudgc. Bado cdo nay c6 gia tri tham khado va khéng nén dugc
giai nhu mét I8i dé nghj mua hay ban bat cl ching khoan nao. LPBS dudc
mién tri tréch nhiém d&i v3i thiét hai hodc su kién bi coi 1a thiét hai do su
dungndidung trongbdo cdonay.

Ban quyén bao cdo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sua
ddi, phat hanh bédo céo 1a vi pham ban quyén néu chua dudgc sy déng y bang
vanbancualLPBS.
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