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TAM BIEM THITRUGNG B PHIEU KHUYEN NGHI

Trién vong tich cuc clia nganh Bat dong san, dau tu cdng nam 2026

Quy 1/2026, thj trudng bat déng san Viét Nam budc vao giai doan phuc hoi
nhung di kem su phan hoa ré nét gita cac phan khuc va khu vdc. Bén canh do,
cac caicach phap ly va xu hudng thao g du an tén dong dang giip md rong

ngudén cung, dac biét  phan khidc nha & phid hgp nhu cau thuc.

Nghi quyét16/2026/NQ-CP da tao budc ngoat quan trong khi khdi théng mo
hinh BT va tai dinh hinh chu ky dau tu ha tdng. Viéc thdo g8 cac nat that phap
ly, rdt ngan thai gian trién khai du &n va cai thién cd ché hoan vén gilp nang
cao hiéu qua dong vén va giam rli ro thuc thi. Day dugc xem |a giai doan TP:25.000 VND | UPSIDE: +10%
thuan Igi cho chu ky tang trudng mai ctia nhom c6 phiéu diu tu coéng.

Khuyén nghi: Giaingan

NHAN BINH THI TRUGNG
Xu hudng VN-INDEX ngan han Chién lugc hanh déng

VN-Index gidm nhe 0,04 diém trong phién 04/5 két phién 3 mic 1.854,06 MUA: NDT duy tri chién Iugc tip trung
diém. Thanh khoan gidm 4,10% so vdi phién giao dich ngay 29/4. Khdingoai 4. 4 50% ngudn vén cho céc cd
ti€p tuc banrong hon 1.031ty déng trén toan thi trudng. phidu c6 tiém ning ting trudng sip t6i
Thi trudng cé kha ning dao ddng trong vung 1.830-1.880 diém trong va céac cb phiéu c6 dong tién manh
phién giao dich ngay 05/5: Phién giao dich m3 ddu sau ky nghilé diénrakhd  dang vao, han ché mua dudi.

tram 13ng. DU sac xanh xuat hién 3 nhiéu nhém nganh, nhung luc cau chua du
manh, khién thj truéng thu hep da tang va diéu chinh trong phién chiéu. Khaéi
ngoai duy tri ban rong, gia tang sy than trong khi chi sé tiém cén vung dinh.
Céc phién tdi, thi trudng c6 thé tiép tuc dao ddng trong bién dé hep quanh
ving dinh cd, v3i su phan hda gilta cdc nhom cd phiéu. Dong tién co xu
hudng chon loc, vu tién c8 phiéu cé ciu chuyén riéng hodc nén tang tét.

PO THIKY THUAT VNINDEX

Chisd VNINDEX - 1D = 0187066 H1876.80 L1840.43 C1854.06 —0.04 (-0.00%)

BAN: NDT quan sat tin hiéu phuc hoi
cla thj trudng dé can nhac ha ty trong
c6 phiéu yéu, ha bt margin va chét I8i
ting phan véi cac ma dé tao dugc Igi
nhuan.

w0 TONQG quan thitrudng

-6 o~
Thitrudng Gié tri %A
VN-Index

béngcua 1.854,06 0,00
KLCP (triéu CP) 692,68 -4,10
GTGD (ty VND) 21.187 0,59
Knhdp lénh 16.966 -6,81
Théa thuan 4.220,5 47,72

HNX-Index
béngcua 250,04 -0,25
B KLCP (triéu CP) 78,66 24,94
GTGD (ty VND) 1.459,0 27,30

Thang MUSi hai 2026 Thang Hai Thang 3 Thang 4 Thang Nan @) UPCOM

Chibao RSI14 MFI MA10 MA20 MA50 MA100 Bong clia 127,71 o
Gia tri 63,52 7386  1.84725 178912 175945 177345 KLCP (triéu CP) 28,60 1,34
Hanhddng Mua Mua Mua Mua Mua Mua GTCD (ty VND) 510.8 2186
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Dién bién TTCK My: Két thic phién giao dich ngay 04/05, chi s Dow Jones
Industrial Average giam 557,37 diém, tudng ducng 1,13%, xudng 48.941,90 diém.
S&P 500 gidm 0,41% xudng 7.200,75 diém, trong khi Nasdag Composite mat
0,19% xudng 25.067,80 diém.

Thé gidi: Ngay 3/5, Iran cho biét My da chinh thiic phan héi dé xuat 14 diém nham
chdm dut xung dét do Tehran dua ra. Ngudi phat ngén Bo Ngoai giao Esmaeil
Bagaei nhdn manh ké hoach nay chi tap trung vao viéc két thidc xung dét khu vuc,
khoéng lién quan dén van dé hat nhan. Téng théng My Donald Trump cho biét cac
cudc thao luan vdi Iran dang dién ra tich cuc, déng thdi My chuan bi trién khai chién
dich hd t8ng tau qua eo bién Hormuz. Xung dot bung phéat ti cudi thang 2 sau cac
cudc khdng kich clia My va Israel vao Iran, dan dén cac dat trd diia va gay bat 6n khu
vuc. DU da cé 1énh ngling ban ti ngay 8/4, dam phan van chua dat tién trién rd rét,
trong khi Iran kiém soat eo bién Hormuz 1dm gian doan van tai ning lugng toan cau.
My cling gia tdng stc ép bang phong tda kinh t& va trién khai chién dich quan su
nhamvao Iran.

Viét Nam: Trong 4 thang dau ndm 2026, t&ng thu ngan sach nha nudc udc dat 1.114
nghin ty déng, bang 44% du todn ndm va ting 15,2% so va&i cung ky. Thu ndi dia
chiém ty trong I8n véi 991 nghin ty déng, tang 17,4%, trong khi thu t& dau thd dat
gan 17 nghin ty déng, gidm 4,9% do bién déng gia. Thu tU hoat déng xuat nhap khau
dat105,4 nghin ty déng, gan nhu dingang so vai cling ky. V& chingan séch, tdng chi
dat 668,2 nghin ty déng, tang 11,6%, dam bao cac nhu cau phat trién kinh t& - x3 hoi
va nghia vu tai chinh. Trong dé, chi thudng xuyén dat 471 nghin ty déng, chi dau tu
phat trién 153,2 nghin ty déng va chi trd ng 1ai 43 nghin ty déng. Nhin chung, ngan
sach nha nudc tiép tuc duy tri da tang trudng tich cuc, gép phan 6n dinh kinh t& vi
mo.

Ty gia USD/VND: Ty gia tu do hién dang & muc 26.339,5 vnd.

Vang: K&t thdc phién giao dich ngay 04/05, gia vang giao ngay giam 2,6% xuéng
4.524,40 USD/oz vao ltc 16:15 ET, trong khi hgp déng vang tudng lai giao thang 6
claMy gidam 2,4% xuéng 4.533,30 USD/oz.

HSG: Trong 3 thang dau nam, Tap doan Hoa Sen ghi nhan doanh thu tang hon 6%,
dat gan 9.000 ty dong, nhung Igi nhuan rong giam manh 42% xuéng con gan 120 ty
déng. Nguyén nhan chiyéu do bién Igi nhuan suy giam, chi philaivay tang ti140%
va doanh thu tai chinh giam gan 80%. Do khong con ghi nhan 1&i chénh 1éch ty gia,
doanh thu tai chinh ctia doanh nghiép chi con 26 ty déng, trong khi chi phi 13i vay
tang 1én 108 ty dong. Liy ké 6 thang dau nién dé 2025-2026, céng ty dat gan
17.400 ty déng doanh thu va hon 181ty déng Igi nhuan rong, 1an lugt giam 7% va 51%
so va&i cung ky. Ban lanh dao cho rédng nganh tén thép trong nudc da cham tran
trong bai canh xu hudng bao hd thusng mai gia ting, khién thi trudng xuat khau bi
thu hep dang ké. Trudc tinh hinh do, Hoa Sen dinh hudng chuyén trong tdm sang
phat trién hé théng Hoa Sen Home va linh vyc bat ddng san, ky vong trd thanh dong
lyc tang trudng chinh trong tudng lai.

MSN: Tap doan Masan ghinhan két qua kinh doanh quy 1/2026 tang trudng tich cuc
v&i doanh thu gan 24,020 ty dong va Igi nhuéan sau thué 1,974 ty déng, tang lan lugt
6% va gap doéi so vaéi cung ky, déng thdgi la muc cao ky luc. Déng luc chinh dén ti
nén tang tiéu dung - ban l& vdi Igi nhudn hoat déng tdng manh, dac biét la
WinCommerce khi md rong hé théng 1én 4,817 clia hang va ghi nhan Igi nhuén téng
3.513n. Mang hang tiéu dung ctia Masan Consumer tiép tuc tang trudng 6n dinh vé
doanh thu va Igi nhuan, duy tri bién Igi nhuan cao. Trong khi d6, Masan MEATLife va
Phuc Long Heritage déu cai thién hiéu qua hoat ddng nhd nhu ciu tiéu dung tang va
t8i uu van hanh. Dang chiy, Masan High-Tech Materials chuyén tif 16 sang 13i 18n nh3
gi& hang hda thuan Igi va hiéu qua tai chinh cai thién. Téng thé&, Masan ky vong tiép
tuc duy tri da tdng trudng manh trong nlta ddu ndm 2026 véi doanh thu, Igi nhudn va
dong tién déu caithién dang ké.
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Ching khoan thé gidi
Thitrudng Diémséd %A YTD
SP500 7.200,75 -0,41%  22,70%
DJIA 48.941,90 -1,13% 15,45%

Nasdaq 25.067,80 -0,19% 30,01%
Shanghai 412,16 0,00%  26,04%
HangSeng 26.095,88 1,24% 32,98%

Thitrudng hang héa

Chisd Gia (USD) %0 YTD
Vang 4.524,40 -2,60% 72,40%
DauWTI 106,43 4,40%  48,40%
D3u Brent 14,44 580%  53,04%
Than 135,55 1,23% 8,22%
Péng 5,80 -2,19% 45,56%

Quingsit 108,17 0,29% 4,40%
Thép 467,79 0,00% 4,60%

Thitrudng ngoaité

Chisé Gia (USD) %0 YTD

DXY 98,47 0,32% -9,90%

USD/JPY 17,722 0,13% -0,16%

USD/CNY 6,83 0,00% -6,96%

EUR/USD 1,168 -0,34% 13,80%

GBP/USD 1,882 -0,43% 9,22%
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Khuyé&n nghi Giaingan
Gidhiéntai (04/05/2026) 22.800
Gi& muc tiéungan han 25.000

VCG

(HOSE)

LUANDIEMPAU TU
Trong quy 1/2026, Vinaconex ghi nhan doanh thu hgp nhat dat 3.708 ty déng
(+43% svck) va Igi nhuén sau thué dat 381 ty déng (+197% svck). Trong ky, doanh
nghiép da ky mdi 2 hgp déng xay ldp gém dudng dau cau T Lién (han 110 ty déng)
va phan dién cao téc Ha Giang - Tuyén Quang (khoang 50 ty déng). Nam 2026,
VCG du kién gia tri hgp déng ky mdi dat 4.000-6.000 ty déng tu dau tu cong va
2.000-3.000 ty dong tl cac dy an FDI. Tao néntang backlog quan trong.
Tién dd du an bat ddng san hién tai (ddng luc Igi nhuidn 2026): Nhiéu du an BDS
cua VCG dang budc vao giai doan ghi nhan doanh thu, déng gép truc ti€p vao Igi
nhudnnam 2026. Dy an Chg Ma con khoang 540 ty dong chua hach toan va dy kién
s& ghi nhan toan bd trong ndm 2026, trong dé phan I18n da dugc phan bé vao Q1-
Q2. Dy an bai 6 Hoa Binh (Méng Cai) cling da bat dau mang vé doanh thu han 200
ty ddng, tiép tuc ho trg két qué kinh doanh ngan han. Day 1a nhém du &n cé tinh chat
“thu tién - gh| nhan nhanh”, gidp cai thién Igi nhuan ngay trong nam. Nhin chung,
BDS 1a y&u t6 chinh gilip tdng trudng I3i nhuan 2026 vugt trdi so vdi mang xay lap.

Mang xay I3p ti€p tuc 1a tru cot 8n dinh cla VCG v3i backlog khoang 16.753 ty
déng, phanIén dén tut dau tu cdng. VCG dang tham gia nhiéu du an ha tang I8n nhu
cao téc vanang lugng, tao ngudn viéc dai han cho giai doan 2026-2028. Tuy nhién,
céc dy an hién tai chd yéu mang tinh duy tri doanh thu han la bt phé Igi nhuén do
bién Igi nhuan nganh xay dung van chiu ap luc. Mot sé hgp déng mdi ky trong Q1 sé
bat dau ghinhan tl ndia cui 2026, gilp duy trinhip ting trudng én dinh.

Khu c6ng nghiép va nha 3 xa héi (dong |l_IC trung han): Khu céng nghiép Dbéng Anh
quy md 300 ha dang hoan thién phap ly va du kién bat dau trién khai giai phong mat
bang ti thang 5/2026. Cum céng nghiép Son Dong cling du kién hoan tat GPMB
cudindm 2026 va bat ddu ma ban giai doan 1. G mang nha 3 xa hdi, du an Kira Home
da cat ndc va sé ti€p tuc ghinhan doanh thu trong thai gian téi. Day 1a nhém dy én
cokha ndng déng gép Iginhuanré rét tir 2026-2027 khibat dau thusng maihoa.
M43 rdng sang ha tang bén vitng: Bén canh bat déng san va xay lap, VCG dang m3
rong sang linh vuc nudc sach va moi trudng thong qua Viwaseen véi cdng suat
khoang 200.000 m3/ngay. Day la chién lugc don dau xu hudng thu phinudc thai du
kién trién khai tir 2027, tao ngudn thu 6n dinh dai han. Béng thai, doanh nghiép tiép
tuc dinh hudng dau tu cé chon loc vao céc linh vuc an sinh nhu'y té va gido duc. Su
dich chuyé&n nay gitip gidm phu thudc vao xay lap va bat déng san chuky.

PHANTICHKY THUAT

Vlung gidingan

VCG dang néd lyc ndm gilt cdc mSc MA ngan han va MA dai han. Déng thdi céc chi

bao MFI, RSI ndm trong viing mua an toan. Tuy nhién, can theo déi sat sao dién bién
thitrudng va dong tién dé xac dinh thi diém mua hgp ly nhat.

Téng CTCP Xuéat nhap khau va Xéay deng Vit Nam - 1D - HSX =
02235 H23.25 L22.25 C22.80 +0.865 (+2.93%)
~ B

28.00

Théang Muéri hai Théng Hai Thang 3 Thang 4 Thang Nan (&)
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Ngudng catld

Tiém nang tang trudng

10%-12%

22.300-22.800

Thong tin doanh nghiép

PhannganhICBL2
Bi€nddng gia1Y
KLGDBQ 10D (CP)
Vdénhda (ty déng)
BVPS

P/E (1an)

P/B (1an)

EPS (VND)

SL CPLH (triéu CP)
Ty 1é free-float (%)
Ty 18 s8 hitu NDTNN (%)
ROA (%)

ROE (%)

Chibao ky thuat
Xuhudng ngay
Xu hudng tuan
Xuhudngthang
RSI4

MFI

MATO

MA20

MA50

MA100

<21.300

Xay dungvavatliéu

Giatri

55,97
44,47
22,27
22,23
21,38
21,80

18.100-29.100
8.805.520
14.319,27
17.402

3,91

1,27
5.669,74
646,47
55,00

2,19

12,07
37,60

Hanh dong
Tang
Tang
Tang
Mua
Mua
Mua
Mua
Mua

Mua
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DANH MUC KHUYEN NGH| THEO DO

Ngay Giaban +/-
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STT Macdphiéu  Vithé Vingmua Ngaymua Giamua Gia Gia_ ban
muc tiéu cat lo
Danh muc theo doi
1 BCM Theo doi 56,0-57,0 63.000 53.500
2 (of]] Theo doi 18,8-19,3 21.500 17.300
s 2w b S 5 i iy oo Ngay P
STT Macophiéu Vithé Vung mua Ngaymua Giamua Gia Gia_ ban Giaban +/-
muc tiéu catlo
Danh muc cd phi€u dang nam gitt
1 CTG Nam gilf 33,5-34,5 02/4/2026 34150 38.000 32.000 3,5%
2 SSI Nam gitt 28,0-28,7 16/04/2026 28.600 31.000 26.800 -3,1%
3 GVR Nam gilt 32,0-33,0 17/04/2026 32.300 36.000 30.800 11,6%
4 HAG Nam gilt 16,0-16,4 23/04/2026 16.100 18.000 15.000 1,6%
5 MWG N&m gilt 81,5-83,5 28/04/2026 83.700 90.000 77.000 1,4%
6 DBC Nam gilt 23,0-23,4 29/04/2026 22.000 25.000 22.000 2,5%
7 TLG Nam gilt 50,0-51,0 29/04/2026 49.500 56.000 48.000 1,2%
8 TCH Nam gilt 17,2-17,9  29/04/2026 17.700 20.000 16.300 -2,3%
9 HHV Nam gilt 12,5-13,0 04/5/2026 12.600 14.500 11.800 0,8%
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN DAY
STT Ma&céphiéu Vithé Vung mua Ngay mua Giamua muczi'fiéu cgti?':é Ngay ban Giaban +/-
1 SHB Chétlgi 10,5-11,0 25/04/2025 10.700 17.000 9.800 01/04/26  15.600  45,8%
4 CTD Chétlsi  80,0-82,0 25/3/2026  81.600 92.000 76.500  01/04/26  87.900 7,7%
5 Cll Chétlgi 15,5-16,5 25/3/2026  16.900 19.000 14.800  01/04/26  19.200  13,6%
6 GMD C4t16 75,0-77,0  27/3/2026  76.600 85.000 72.000 02/04/26 76.000 -0,8%
7 TCB Chétlsi  30,0-31,0 13/03/2026  29.700 34.000 28500 03/04/26 30.500 2,7%
8 GEX ChétIgi 34,5-35,5 30/3/2026  34.800 40.000 32.800 10/04/26  41.200  18,4%
9 Cll Chétlgi 17,0-18,0  08/4/2026  18.100 20.000 16.000  14/04/26  20.750  14,6%
10 LCG Chétlgi 9,4-10,0  31/3/2026 9.800 11.500 8.800 15/04/26  10.300 51%
1 VNM Chétlsi  59,0-60,5 08/4/2026  61.700 66.000 57.000 17/04/26  62.600 1,5%
12 HDB Chétlgsi 24,8-255 03/4/2026 25200 28.000 23.700  21/04/26  27.000 7,1%
13 MWG Chétlgi 80,0-81,5 13/04/2026 80.000 90.000 76.000  21/04/26  87.200  9,0%
14 MBB Chétlsi  23,3-25,0 10/3/2026  25.600 27.000 22500 23/04/26 27.000 55%
15 EIB Chétlgi 21,5-22,0 06/4/2026  21.850 24.000 20.700  23/04/26  23.300  6,6%
16 VCB Chétlgi 58,0-61,0 10/3/2026  59.000 68.000 56.000 24/04/26 63.000 6,8%
17 KDH Chétlsi  25,0-26,5 07/4/2026  24.500 30.000 24700  28/04/26  22.700 4,9%
18 DGW C4t16 44,5-458 09/4/2026  45.100 51.000 42.000 28/04/26 44800 -0,7%
19 SHB C4tld 15,0-15,5 10/04/2026  15.250 17.000 14200  28/04/26 14700  -3,6%
20 viB Thuvén 17,2-17,7  20/4/2026  17.300 19.000 16.500  04/05/26  16.400 0,6%
A o Mién tri trach nhiém:
THONG TIN LIEN HE

Trung tam Phat trién Nang luc Dau tu.

Email: ptnldt@lpbs.com.vn

lien.hoang@lpbs.com.vn

Website:Cong Ty C8 Phan Ching

Khoan LPBank (Ipbs.com.vn)
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Céac thong tin, s liéu théng ké tai bao céo nay duge LPBS 1ap dua trén ngudn
théng tin chinh thdng va dang tin cay tai thai diém LPBS phat hanh bao céo.
Béo céo dugc lap véi muc dich cung cap théng tin khai quat vé thi truéng, du
bao va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khdo trong ndi b LPBS va
thong tintham khao cho nha dau tu.

Céc y kién tai bdo cdo dudc dua ra sau khi da dugc can than xem xét ky cang
dua trén nhitng théng tin ma ca nhan ching téi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhap dudgc. Bado cdo nay c6 gia tri tham khado va khéng nén dugc
giai nhu mét I8i dé nghj mua hay ban bat cl ching khoan nao. LPBS dudc
mién tri tréch nhiém d&i v3i thiét hai hodc su kién bi coi 1a thiét hai do su
dungndidung trongbdo cdonay.

Ban quyén bao cdo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sua

ddi, phat hanh bédo céo 1a vi pham ban quyén néu chua dudgc sy déng y bang
vanbancualLPBS.
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