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TAM BIEM THITRUGNG B PHIEU KHUYEN NGHI

Trién vong tich cuc clia nganh Bat dong san cudi nam 2025

Céc chinh sdch hd trg nhu viéc cat giam tha tuc hanh chinh, gidm 13i sudt cho
vay va cai thién maoi truéng phap ly sé tao diéu kién thu hut cac nha dau tu
nudc ngoai vao linh vuc bat ddéng san, dac biét la vao cac du an ha tang, khu
cdéng nghiép, va bat déng san cao cép.

Céc khu vuc ngoai TP.HCM va Ha Noéi, nhu Binh Ducong, Binh Dinh, va Ba Ria -

Viing Tau, sé& phat trién manh nh& céc du an ha tang k&t n8i cac khu vuc kinh

t& trong diém. Thi trudng nha 3 va cdn hd gid thap tiép tuc thu hdt nhiéu Khuyén nghi: Mua

khach hang. Ngoaira, cac du an bat dong san xanh va bén viing sé cling dang . . o
thu hdt sy quan tdm cla ngudi mua va nha dau tu, khi nhu cdu séng xanh va TP: 32.000 VND | UPSIDE: +12%
nghidudng tich hdp cdng nghé tréd nén phé bién hon

NHAN BINH THI TRUGNG
Xu hudng VN-INDEX ngan han Chién lugc hanh ddng
VN-Index tang 27 di€m trong phién 21/10 k&t phién 3 mlc 1.663,43 diém.
Thanh khoan giam 7,24% so vdi phién giao dich ngay 20/10. Kh&i ngoai quay
lai mua rong han 2.408 ty déng trén toan thj trudng.

MUA: NDT duy tri chién lugc tap trung
héa, v8i 50% ngudén v8n cho cac cé
phiéu cé tiém nang tang trudng sap ta3i
Thi trudng cé kha ning dao ddng trong ving 1.630-1.700 diém trong va céc cd phiéu cé dong tién manh
phién giao dich ngay 22/10: Thi trudng béat tang sau cu lao déc lich su, khi dang vao, han ché mua dudi.

luc cau bat day quay trd lai nhém ngan hang, cdng nghé va thép. Diém sang
néi bat 14 khéi ngoai ddo chiéu mua rong hon 2.400 ty déng - mic cao nhat
trong ba thang, tap trung vao cac ma tru nhu FPT, SSI, HPG. Trong ngan han,
néu khéi ngoai duy tri da mua rong va nhém tru gilt viing xu hudng tich cuc,
thi trudng van cé cd hdi duy tri nhip héi phuc lai ving 1.700. Tuy nhién, 4p luc
chét I8i nhiéu kha nang sé tang manh trd lai khi VN-Index tién gan vung nay.

BAN: NDT quan sat tin hiéu phuc hdi
cla thi trudng dé can nhac ha ty trong
c8 phiéu yéu, thiéu déng luc ting
trudng va chdét I8i tung phan vdi cac
ma da tao dugc Igi nhuan.

PO THIKY THUAT VNINDEX

ChisO VNINDEX-1D = (01640.80 H1677.11 L1622.37 C1663.43 +27.00 (+1.65%)

i e 1800 Téng quan thi trudng
0
e Thitrudng Giatri %A
1600.00 VN-Index

1500.00 bdéngcla 1.663,43 1,65
1400.00 KLCP (triéu CP) 1.5683,24 -7,24
120000 GTGD (ty VND) 47.999 -9,94
120000 Khdp 1énh 45.712 -9,62
Thoa thuan 2.287 -15,85

80.00 HNX-Index
[ 15298 | Dongcua 264,65 0,62
m KLCP (triéu CP) 163,74 -13,95
GTGD (ty VND) 3.676,0 -19,36

Thang 6 Thang 7 Thang Tam Thang 9 Thang 10 (=) UPCoM

Chibao RSI14 MFI MA10 MA20 MA50 MA100 Péng clia 109,46 -0.77
Giatri 45,43 55,76 1.724,39 1.695,03 1.669,98 1.547,28 KLCP (triéu CP) 47,43 _25,39
Hanhddng Mua Mua Mua GTGD (ty VND) 670,5 -33,19
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PIEM TIN CHINH
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Dién bién TTCK My: K&t phién 21/10. Chi s& Dow Jones ting 218,16 diém (tuong
duong 0,47%) 1&én 46.924,74 diém, co thai diém vust mée 47.000 diém. Trong khi
dd, S&P 500 gan nhu dingang & muc 6.735,35 diém, con Nasdag Composite gidm
nhe 0,16% xuéng 22.953,67 diém.

Thé gigi: Téng thdng My Donald Trump ngay 20/10 canh bdo cé thé ap thué 1&n tJi
155% déi vdi hang hda Trung Qudc tu ngay 1/11 néu hai bén khéng dat dudce thoa
thuan thudng mai. Ong khang dinh thué quan 1a cong cu chd chdt dé gay stc ép
trudc “hanh déng kinh t& hung hang” clia Bac Kinh. DU giong diéu ciing ran, Trump
van bay to niém tin ¢ thé dat dugec mdt thda thuan cdng bang khi gdp Chu tich Tap
Can Binh tai Han Quéc vao cudi thang nay trong khuén khé APEC. Trong khi dd,
Trung Quéc chitrich viéc de doa ap thué 13 khdng phu hgp va tiép tuc siét xudt khiu
dat hiém, lam day [én lo ngaivé chudi cung Ung toan cau. Ddng thai nay dién ra gitta
lic Bac Kinh thay déi nhan su cap cao phu trach dam phan thusng mai. Ca hai bén
dugc cho 13 s& t6 chiic mdt vong dam phan mdi tai Malaysia trudc thém hdi nghi
APEC. C3ng thang thusng mai My - Trung vi thé cé nguy cd leo thang, song van con
cahdihanhiét néu dat dugc tién trién trong déi thoai sép tai.

Viét Nam: Du ng margin toan thi trudng chiing khoan ti€p tuc tang manh, dat ky luc
han 384 ngan ty déng cudi quy 3, nhd da tang cla VN-Index va thanh khoan séi
déng. VN-Index két quy & muic 1,661.7 diém, tdng 21% so v3i dau quy va 31% so vai
dau ndm. Du ng cho vay margin tang 54% so v3i ddu nam, kéo doanh thu cho vay
toan nganh Ién gan 9.4 ngan ty déng, tang manh 54% so vdi cung ky. TCBS va SSI
dan dau vai du nd 1an lugt 41.7 ngan ty va 39.2 ngan ty, trong khi VPBankS va VIX ndi
bat v8i téc doé tang trudng bang lan. Quy mé vén chl sa hitu toan nganh dat 331
ngan ty déng, tao kha nang cung (ng vén margin hdn 663 ngan ty, cho thay du dia
van déi dao. DU vay, mdt s& cong ty nhu PSI, MBS, FPTS va VCBS da gan cham tran
han muc cho vay. Theo gidi chuyén mén, margin hién van chua “cang”, va thi trudng
connhiéu du dia dé maréng cho vay.

Ty gia USD/VND: Ty gid tu do hién dang d mic 26.342,5 vnd.

Vang: Két thic phién giao dich ngay 21/10. Vang giao ngay giam 5,5% xudng
4.115,26 USD/oz, mUc thap nhat trong mot tudn va ciing la phién gidm manh nhat ké
tuthang 8/2020. Trong khi dd, vang tudng laimat 5,7%, con 4.109,10 USD/oz.

NT2: CTCP Dién luc Dau khiNhdn Trach 2 (NT2) ghi nhan két qua kinh doanh dét bién
trong quy 111/2025 vdi doanh thu thuan 1.928 ty déng, tang 12,7%, va Igi nhuan sau
thué 214,2 ty déng, gap 4,8 1an clng ky. Lgi nhuan tang manh nh3 doanh thu san
xuat dién tang nhanh han gia vén, cung vdi chi phi quan ly giam manh va doanh thu
tai chinh tdng 82%. Lly ké 9 thang, NT2 dat 5.426 ty déng doanh thu, tdng 30%, va
1&i sau thué 577 ty déng, gdp gan 70 1an cung ky nam trudc. Do do, cong ty da vudt
207% ké& hoach Igi nhuén ndm chisau 9 thang. Tinh d&n 30/9/2025, téng tai san dat
8.324 ty déng, trong dé vén chu sd hiu tang 7,6% lén 4.508 ty déng. NT2 cling
thdng bao trd cd tic tién mat 7%, tusng Ung hon 201 ty déng cho ¢é ddng vao
ngay 31/10 tgi.

CTD: Coteccons két thuc nién doé tai chinh 2024-2025 vdi doanh thu 24.885 ty
déng, tang 18% va Igi nhuan sau thué 456 ty déng, vudt ké hoach dé ra. Céng ty
trinh PHDCD théng qua chia ¢b tlc tién mat 10%, tusng ting han 101ty ddng. Budc
sang nién dé 2025-2026, Coteccons dat muc tiéu doanh thu 30.000 ty déng va
IGi nhuan 700 ty déng, 1an ludt tang 20,6% va 53,5% so vdi clng ky. Ong Bolat
Duisenov, Cha tich HDQT, nhdn manh dinh hudng phat trién “kién quyét - bén viing
- bén bi”, tap trung vao sang tao, nhan luc va ma réng dau tu céng. Trong ndm qua,
hgp déng ky méi dat 29.100 ty déng, vaéi 75,8% khach hang tai ky, cho thay uy tin
clia doanh nghiép. Coteccons cling dang day manh chién lugc “Go Global”, ma
rong sang An Do, Bai Loan, My va Trung Bong. Ngoai ra, cong ty du kién phat hanh
hon 5,07 triéu c6 phiéu dé tang vén diéu & 1&n 1.087 ty déng trong nam tai chinh
2026.
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Ching khoan thé gidi
Thitrudng Diémséd %A YTD
SP500 6.735,35 0,00% 14,77%
DJIA 46.924,74 0,47%  10,69%

Nasdaq 22.953,67 -0,16% 19,05%
Shanghai 3.916,33 1,36%  20,04%

HangSeng 26.027,55 0,65% 32,64%

Thitrudng hang héa

Chisd Gia (USD) %0 YTD
Vang 4.115,26 -5,34% 56,81%
DauWTI 57,24 0,37%  -20,19%
D3u Brent 61,32 0,51% -18,00%
Than 104,00 0,00% -16,97%
Péng 4,91 -1,80% 23,23%

Quingsiat 105,53 0,03% 1,85%
Thép 425,81 012%  -4,79%

Thitrudng ngoaité

Chisé Gia (USD) %0 YTD

DXY 98,95 0,35% -9,46%

USD/JPY 151,92 0,79% -3,53%

USD/CNY 7,13 0,14% -2,87%

EUR/USD 1,1600 -0,36% 13,02%

GBP/USD 1,570 -0,26% 8,01%
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Khuyén nghi Mua
Giahiéntai(21/10/2025) 28.600
Gi4 muc tiéungan han 32.000

CEO

(HOSE)

LUAN PIEMBAU TU

Trong quy 1172025, CEO Group ghi nhan Igi nhuan sau thué tang 118% lén 39 ty
déng. Bién Igi nhuan gdp caithién rd rét khi dat 164,5 ty ddng, tang 64% so véi cung
ky. Lly k& 6 thang, cong ty dat 95 ty d6ng LNST, hoanthanh 52% k& hoach nam.
D3y manh dau tu phat trién KCN va bat dong san nghi dudng: CEO Group dang
ma rong sang finh viic khu céng nghiép vai viéc thanh 1ap CTCP Phét trién Khu céng
nghiép C.E.O (CEQ IP JSC), vén di€u Ié 450 ty déng. Cong ty cling viia dugc TP Hai
Phong phé duyét chi truong dau tu du an KCN San bay Tién Lang - Khu B, quy mé
186,49 ha, vén dau tu gan 2.800 ty déng, la budc di chién lugc cua CEO Group
trong mang céng nghiép, gép phan hoan thién ha tang khu Nam Hai Phong va thu
hut manh dong vén san xuat trong, ngoainudc.

Quy dat quy mé I8n tai cac khu vuc chién luge: CEO Group dang ndm gilt han 830
ha dat tai cac vi tri trong diém dang dén lan séng dau tu ha tdng manh mé ti Chinh
pht va dugc cdng nhan la dé thiloai 1nhu Phd Qudc, Van Dén va Rach Gia. Riéng tai
Phu Quéc, CEO sd hitu 450 ha dat tai Bai Trudng, cach san bay chi 15 phut, nam
trong trung tdm phét trién du lich cao cdp. G Van Bén, céng ty c6 300 ha dat ven
bién ém tron vinh Bai T Long - nai dugdc dinh hudng trd thanh dac khu kinh t&. Day 14
Igithé I8n gidp CEO ddn dau sy tang gia tai san va ma réng du an khi thi trudng phuc
hoi.

M6 hinh phat trién du an bai ban va bén vitng: CEO khéng chi s hitu dat ma con
dang trién khai déng b6 hé sinh thai b4t ddng san nghi dudng - dé thi quy mé I3n
nhu Sonasea Villas & Resort, Sonasea Residences va Sonasea Golf Estates tai Phu
Qudc, cung véi Sonasea Van Bon Harbor City gan 360 ha. M6t s6 du an da di vao
van hanh, tao dong tién 6n dinh va nang cao vi thé thudng hiéu. M& hinh phat trién
cla CEO c4 tinh lién két, quy hoach ré rang, hudng dén gia tri dai han thay vi ngan
han. Diéu nay gilp CEO gilt dugc da tang trudng bén viing ngay ca trong giai doan
thitrudng nhi€u bién déng.

PHAN TICHKY THUAT

CEO dang né lyc ndm giit cdc m&c MA ngan han va dai han. Déng thdi cac chibéo
MFI, RSl dang hudng vé viing mua an toan. Tuy nhién, can theo déi sat sao dién bién
thitrudng va dong tién dé xac dinh thdi diém mua hgp ly nhat.

Ving mua

CTCPTapdoan CEO-1D-HNX =

02850 H29.50 L27.40 C28.60 -0.20 (-0.69%)
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Ngudng catld

Tiém nang tang trudng

12%-15%

27.500-28.500

Thong tin doanh nghiép

PhannganhICBL2
Bi€nddng gia1Y
KLGDBQ 10D (CP)
Vdénhda (ty déng)
BVPS

P/E (1an)

P/B (1an)

EPS (VND)

SL CPLH (triéu CP)
Ty 1é free-float (%)
Ty 18 s8 hitu NDTNN (%)
ROA (%)

ROE (%)

Chibao ky thuat
Xuhudng ngay
Xu hudng tuan
Xuhudngthang
RSI14

MFI

MATO

MA20

MA50

MATO00

Giatri

55,96
60,20
28,94
27,26
25,90
22,46

<26.000

Bat déng san
9.810-32.900
26.198.410
16.341,58
10.812

81,25

2,40

354,47
567,42
85,00

8,51

2,27

3,30

Hanh dong
Tang
Tang
Tang
Mua
Mua
Mua
Mua
Mua
Mua
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STT Macdphiéu  Vithé Vingmua Ngaymua Giamua Gia Gia_ Nbgéz:‘y Giaban +/-
muc tiéu cat lo
Danh muc theo doi
1 VIX  Theoddi 38-39,5 44.000 36.800
2
STT Macéphiéu Vithé Ving mua Ngaymua Giamua Gia Gia_ Nbgé?‘y Giaban +/-
muc tiéu cat lo
Danh muc c& phi€u dang nam gitt
1 SHB Nam gilt 10,5-1,0  25/04/2025 10.700 20.000 9.800 58,9%
2 HAH Nam gitt 54,0-55,5 15/10/2025 55.500 60.000 51.500 -1,8%
BSR Nam gilt 25,0-26,0 21/10/2025 25.200 31.000 24.500 4,4%
DDV Nam gilt 33,0-34,0 21/10/2025  32.800 38.000 31.200 3,4%
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN DAY

STT Macdphiéu Vithé Ving mua Ngay mua Giamua mu?:i'?iéu cgtiéls Ngayban Giaban +/-
] ACB ChStlsi  25,5-260 25/09/2025 25650  28.000 24300 14/10/25 26950 5%
4 TCH ChStlsi  215-222 01/10/2025 22.000 24000  20.600 14/10/25 26200  19,1%
5 DBC ChStlsi  27,0-27,5 06/10/2025 27100  30.000 25600 15/10/25 27.300  0,7%
6  GMD Chotlsi  65,0-66,0 06/10/2025 66500  72.000 62500 16/10/25 69500  3,8%
7 VHM Chétlsi  45-465 09/4/2025 45600  100.000 43500 17/10/25 121000 &
8 GEX Chétlsi  53,0-550 19/09/2025 54.800  65.000 51000 17/10/25 65700  19,9%
9 EIB ChStlsi  253-257 08/10/2025 25650  29.000  24.000 17/10/25 26700  41%
10 TCB ChStlsi  37,5-38,3 27/08/2025 37.950 44000 35800  20/10/25 40.650  71%
I MWG  Chétlsi 74,0760 10/09/2025 74.600 85000  70.000  20/10/25 87.500 17,3%
12 POW C&tld 147151 1/09/2025 14700  17.000 14000  20/10/25 14200 -3.4%
13 VCB C&tld  62,0-63,0 06/10/2025 62.800  70.000  59.000  20/10/25 62100  -11%
14 KsB ChStlsi  18,8-19,3 06/10/2025 19100 21500  18.000  20/10/25 19.500  21%
15  MBB ChStlsi  26,2-265 06/10/2025 26700  29.000 25000  20/10/25 27.000  11%
16  VCG C&tld 27,5280 07/10/2025 28.000 31000 26,000  20/10/25 27.900  -0,4%
17 SHB Chétlasi  167-17,3 09/10/2025 17350  19.000 16,000  20/10/25 17.900  32%
18 HPG C&tld  287-292 10/10/2025 28950  32.000 27300  20/10/25 28100  -2,9%
19 MSN Chétlsi  81,0-82,5 16/10/2025 84900  90.000  77.000  20/10/25 88.800  4,6%

Mién tri trach nhiém:
Email: research@lpbs.com.vn . ) L B L R ) .
Cac thong tin, sd lieu thong ké taibao cao nay duge LPBS [ap dua trén ngudn

Website:Cong Ty CS Phan Ching  théng tin chinh thdng va dang tin c3y tai thdi diém LPBS phat hanh béo céo.
Khoan LPBank (Ipbs.com.vn) Béo céo dugc lap véi muc dich cung cap théng tin khai quat vé thi truéng, du
bédo va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khao trong ndi b6 LPBS va
thong tintham khao cho nha dau tu.

E Céc y kién tai bdo cdo dugdc dua ra sau khi da dugc cin than xem xét k§ cang

M4 tai khoan LPBS tai:

[=]
A
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dua trén nhitng théng tin ma ca nhan ching téi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhap dudgc. Bado cdo nay c6 gia tri tham khado va khéng nén dugc
giai nhu mét I8i dé nghj mua hay ban bat cl ching khoan nao. LPBS dudc
mién tri tréch nhiém d&i v3i thiét hai hodc su kién bi coi 1a thiét hai do su
dungndidung trongbdo cdonay.

r.

Ban quyén bao cdo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sua
ddi, phat hanh bédo céo 1a vi pham ban quyén néu chua dudgc sy déng y bang
vanbancualLPBS.
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