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TAMPIEM THITRUGNG

Tri€n vong tich cuc clia nganh B3t dong san thudng mai nlta cudi nam 2025
Nhu cau thué mat bang ban |& phuc héi rd nét, déc biét tai cac thanh phé 18n
nhu TP.HCM va Ha No&i, khi sttc mua ndi dia tang trd lai. Ty & |dp day tai nhiéu
trung tdm thudng mai hién dai duy tri 8 mdc cao (trén 90%), phan anh niém tin
clanhabanlévao thjtrudng.

Céc cht dau tu ddy manh mad rong quy dat tai vi tri chién lugc qua mua ban -
sap nhap hodc hgp tac phat trién. M6 hinh két hdp nha phd thusng mai, trung
tam thuong mai va dich vu giai tri - 4m thuc dugc uu tién nham t&i uu dong
tién, tang gia tri khai thac. Trong bdi canh nguén cung han ché&, doanh nghiép
s8 htu quy dat I8n va vén hda tot sé chiém uu thé canh tranh trung - dai han.

NHAN BINH THI TRUGNG

Xu hudng VN-INDEX ngan han

VN-Index ting 29,09 diém trong phién 14/08 két phién 3 mic 1.640,69
diém. Thanh khoan gidm 6,94% so vdi phién giao dich ngay 13/08. Khdi
ngoaiti€ép tuc banrong hon 2.395 ty déng trén HOSE.

Thi trudng cé kha niang dao ddong trong ving 1.600-1.670 diém trong
phién giao dich ngay 15/08: Thi trudng ti€p tuc ghi nhan da téng tich cuc,
v3i VN-Index duy tri sdc xanh bat chdp dién bién chét 18i trong phién. Dong
tién ndivan |3 luc d8 chd dao gilp thi trudng gill viing trang thailac quan bat
chép khéingoai ban rong manh. Thanh khoan cao cho thdy tdm ly nha dau tu
dang cé su 6n dinh, bat chap rung ldc ngan han. V3i dé réng thi trudng tich
cuc va dong tién luan chuyén déu gilta cdc nhdm nganh, xu hudng tang van
dang dugc cing cé trong nhiing phién tai.
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Chibao RSI14 MFI MA10 MA20 MA50 MA100
Gia tri 80,31 77,74 1.576,84 1.544,29  1.446,30 1.359,75
Hanhdodng Mua Mua Mua Mua Mua Mua
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CO PHIEU KHUYEN NGHI

Khuyén nghi: Mua
TP: 33.000 VND | UPSIDE: +10%

Chién lugc hanh déng

MUA: NBT duy tri chién lugc tap trung
héa, v8i 50% ngudn vén cho cac cd
phiéu cé tiém ndng tang trudng sap t3i
va céac cb phiéu c6 dong tién manh
dang vao, han ché& mua dudi.

BAN: NDT quan sat tin hiéu phuc hdi
cla thi trudng dé can nhac ha ty trong
c8 phiéu yéu, thi€éu dbéng luc tang
trudng va chét I8i tling phan vdéi cac
ma dé tao dudgc Igi nhuan.

Téng quan thi trudng

Thjtrudng
VN-Index
Dongcua
KLCP (triéu CP)
GTGD (ty VND)
Khdp lénh
Thoéathuan
HNX-Index
bongcta
KLCP (triéu CP)
GTGD (ty VND)
UPCoM
bongcua
KLCP (triéu CP)

GTGD (ty VND)

Giatri

1.640,69
1.818,45

52.755
50.674,8
2.079,7

285,15
184,78
4.098,3

109,95
112,33
1.810,0

%0

1,81
-6,94
-5,66
-4,95

-20,07

1,95
-19,15
-20,82

0,48
-6,34
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Dién bién TTCK My: K&t thic phién giao dich ngay 14/08, chi s& S&P 500 nhich
0,03% |&n 6.468,54 diém. Da tadng vao cudi phién gilp S&P 500 ghi nhan phién
tédng thd 3 lién ti€p vai bién d6 rat hep. Chi s6 Nasdag Composite va Dow Jones
gidamnhe, vdiNasdag Composite ha 0,01% xudng 21.710,67 va Dow Jones mat 11,01
diém (tusng duang 0,02%) xudng 44.911,26 diém.

Thé gidi: Téng thdng Phap Macron khang dinh cudc gap thugng dinh My-Nga tai
Alaska s& khéng ban nhugng bd lanh thé ma tap trung cham dut chién su Ukraine.
Ong nhan manh chi cé Tng thdng Ukraine mdi cé quyén dam phan vé Ianh thé va
Ukraine phai tham gia truc ti€p. Cudc hop truc tuyén gilta cac 1anh dao My, Phap,
Ukraine va chau Au dugc dénh gia rat tich cuc. Téng thdng My mong mudn té chiic
thém cudc gdp ba bén néu thudng dinh dién ra sudn sé. Thi tudng DPuc va B
trudng Tai chinh My déng y tdng cudng triing phat Nga néu khéng cé tién trién. Cac
lanh dao phudng Tay khdng dinh khéng ¢ thoa thuan ép Ukraine nhugng bd lanh
thd dé déilay hda binh.

Viét Nam: Trua 13/8, Thi tudng Pham Minh Chinh lam viéc v&i cac bo nganh va CT
Group Vé viéc phat trién cdng nghé chién Iugc va giadi quyét mot sé kién nghi cla
Tap doan. Trudc doé, CT Group da ky két don hang xuat khdu 5.000 UAV cho Han
Quéc. Thi tudng chiic miing va chi dao céc b, nganh hé trg Tap doanxay dung nha
may, tiép can gdi tin dung uu d3i va phat trién thusng hiéu. Ong nhan manh doanh
nghiép thanh cdng sé gop phan vao sy thanh céng clia dat nudc, déng thdiyéu cau
céc ca quan hd trg theo chiic nang. CT Group cam k&t phat trién 9 nganh coéng
nghé cao nhu ban dan, Al, UAV, 6 té dién, gene va té bao... va 3 nganh truyén théng
bén viing. Tap doan dudc xem la don vi tién phong vé UAV va kinh té khéng gian céan
bién tai Viét Nam. Tai budilam viéc, CT Group dua ra cam k&t quy mé I8n vé nghién
clu, iing dung va diu tu vao cac cdng nghé chiénlugc.

Ty gia USD/VND: Ty gié tu do hién dang & mic 26.265 vnd.

Vang: K&t thdc phién giao dich ngay 14/08, hdp déng vang giao ngay Iui 0,5%
xudng 3.337,21USD/oz. Hgp ddng vang tudng laimat 0,7% con 3.383,2 USD/oz.

VIC, VHM: Tap doan Vingroup viia phé duyét viéc st dung tai san cla minh dé bao
dam cho 15.000 ty déng trai phiéu do Céng ty ¢ phan Vinhomes phat hanh, gém
8.000 ty déng ky han 42 thang va 7.000 ty déng ky han 39 thang. Trai phi€u nay
khéng chuyén déi, khéng kém chiing quyén va dudc phat hanh theo hinh thiic riéng
l& nham ca cau lai ng. Déng thai, Vingroup du kién phat hanh 29,3 triéu cé phiéu phd
thédng dé chuyén déi 27,4 triéu c8 phiéu uu dai cd tic nam 2018 vdi gia chuyén déi
103.819 déng/cé phiéu, du kién thuc hién trong quy I11/2025. Chi s& hitu c8 phiéu
Uu dai dugc chuyén déila Céng ty TNHH Bat dong san Hoa Phuagng, cé phiéu phd
théng sau chuyén ddi khéng bi han ché chuyén nhugng. Trong 6 thang dau nam
2025, Vingroup ghi nhdn doanh thu thuan hgp nhat 130.366 ty dong, tang gap doi
cung ky, va Igi nhuan sau thué hgp nhat dat 4.509 ty déng. Thé hién chién lugc tai
chinh tich cuc ctia Vingroup nham cling ¢& vi thé va phat trién bén viing.

FPT, HCM: MSCI viia céng bd két qua cd cau danh muc quy 11/2025 véi viéc bd
sung FPT va HCM vao r6 MSCI Frontier Market Index, déng thdiloai SJS. Sau ky diéu
chinh, s6 lugng c6 phiéu trong ré nay tang 1&n 238 ma, cho thay xu hudng ma réng
danh muc. Viét Nam tiép tuc dan dau vé ty trong vdihan 26,1%, theo sau la Morocco
va Romania. Trong top 10 ¢8 phiéu cé ty trong 18n nhat, Viét Nam cé HPG va VHM,
m&i ma chiém 2,2%. V3i ré MSCI Frontier Markets Small Cap Index, MSCI thém 28
ma va loai 11 m3, trong do Viét Nam cé thém 9 ma va bi loai 2 ma. S8 lugng ¢ phiéu
trong ré Small Cap ting |&n 428 ma, Viét Nam van gilf ty trong cao nhat vdi 28,8%.
Tuy nhién, khéng cé cé phiéu Viét Nam nao lot vao top 10 ctia ré Small Cap. Céc
thay d&i trong ca cdu danh muc sé& cé hiéu luc ti ngay 27/8/2025, sau khi két thic
phién giao dich ngay 26/8. Ky cd cau tiép theo du kién dién ra vao dau thang
11/2025.

6 Bédo cgodautu
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Chiing khoan thé gidi
Thitrudng Piémsé %A YTD
SP500 646854  0,03%  10,22%
DJIA 449M26  -0,02% 5.94%
Nasdaq 2171067  -0,01%  12,60%
Shanghai 3.666,44  -0,46%  12,38%
HangSeng 2551932 -037% 30,05%
Thitrudng hang hoa
Chisé Gia (USD) %A YTD
Vang 3.337,21 -0,61%  2716%
DauWTI 63,79 1,62%  -11,06%
DauBrent 66,75 141%  -10,74%
Than 110,90 -0,81%  -11,46%
Pong 4,46 -0,67% 11,93%
Quingsat 101,83  -0,20% -1,72%
Thép 44394  -087%  -0,74%
Thitrudng ngoai té
Chisé Gia (USD) %A YTD
DXY 98,09 037% -10,25%
USD/JPY 147,27  0,08%  -6,48%
USD/CNY 71811  0,00% -2,17%
EUR/USD 11649  -0,53%  13,49%
GBP/USD 1,3529  -0,40% 9,29%
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Khuyén nghi Mua
Gidhiéntai(14/08/2025) 30.150
Gia muc tiéu 33.000

VR

(HOSE)

LUAN DIEMPAU TU

Quy 2/2025, du doanh thu giam 13% do khéng con ban giao BDS, Vincom Retail
van lai sau thué€ 1.233 ty dong, tang gan 21% nhd cho thué tang, chi phi dugc téi uu
va thu nhép tai chinh tang 60%. Cong ty gilt gan 5.235 ty dong tién mat va dat coc
20.000 ty cho cac du an, cho thay tiém luc tai chinh ddu tumanh. Lién két chat ché
vai Vingroup ti€p tuc gilp VRE cd Igi thé vé quy dat, du an va ddi tac chién luge. Day
lanéntang viing chac cho téng trudng trung - dai han.

Lugng khach tang manh - nhu cau banIé phuc héi: Hé théng Vincom ghinhan gan
5 triéu lugt khach dip 1é 30/4-1/5 va tang 14,7% trong ca quy 2/2025, cho thay stic
mua phuc héi rd nét. Ludng khach tdng manh gidp thic diy doanh thu cho thué,
nang hiéu suat van hanhva md ra co hdi tang gia thué mat bang. VRE dang hudng Igi
t xu hudng tiéu dung ngoaituyén quay tré lai sau dich.

Du an Can Gid - don bay tang trudng dai han: VRE da dat coc 1.800 ty déng dé
tham gia vao phan thuong mai tai siéu du an Vinhomes Green Paradise (Can Gid),
quy md 2.870 ha cla Vingroup. Pay 1& du &n chién lugc vai tiém néng phat trién I8n
nhd vi tri ddc dia va hé tiénich hang dau khu vuc. Viéc tham gia s8m thé hién tam nhin
daihan cla VRE trong viéc md rong quy dat thuang mai. Du an du kién sé dong gop
I8nvao doanh thu - Igi nhuan ctia VRE ti nam 2026.

Danh muc bat dong san thuong mai va trung tam ban 1é ma réng manh: VRE d&
mua lai hai cdu phan thuong mai tai Vinhomes Royal Island va Golden Avenue vdi
1.280 can thap tang, t&ng chi phi phat trién 1&n t3i 6.100 ty déng. Du kién ma ban tu
Q4/2025 va ban giao trong nam 2026, day la ngudn doanh thu trung han day hia
hen. D&ng thai, trong Q3/2025, VRE sé& khai trudng hai trung tdm thuong mai trong
diém 13 Vincom Mega Mall Ocean City (Hung Yén) va Royal Island (Hai Phong), b6
sung thém 100.800 m2 dién tich san, nang tng dién tich toan hé théng 1én gan 1,9
triéu m2. V3ity 1& 1ap day cam két 1én t8i 95-96%, cac trung tdm nay sé nhanh chdéng
dong gop tich cuc vao doanh thu valginhuan hoat dong cho thué.

PHANTICHKY THUAT

VRE dang nd luc ndm gilt cdc mé&c MA ngan va dai han. Béng thdi cac chi bdo MFI,
RSI dang ndm trong ving mua an toan. Tuy nhién, can theo ddi sat sao dién bién thi
trudng va dong tién dé xac dinh thdi diém mua hgp ly nhat.

Vung mua
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Tiém nang tang trudng

10%-12%

29.500-30.000

Thong tin doanh nghiép

PhannganhICBL2
Biénddng gialy
KLGDBQ 10D (CP)
Vdnhéa (ty dong)
BVPS

P/E (1an)

P/B (1an)

EPS (VND)

SL CPLH (triéu CP)
Ty 1é free-float (%)
Ty 18 s& hitu NDTNN (%)
ROA (%)

ROE (%)

Chibao ky thuat
Xuhudng ngay
Xu hudng tuan
Xuhudng thang
RSI14

MFI

MATO

MA20

MA50

MATO00

Giatri

59,92
43,57
29,75
29,40
27,29
25,07

<28.000

Bat déong san
16.100-31.000
6.050.670
666.919,78
14.439

15,20

2,55
1.937,40
2.272,32
40,00

18,30

3,85

10,35

Hanh dong
Tang
Tang
Tang

Mua
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DANH MUC KHUYEN NGHI THEO DOI
STT MacSphiéu  Vithé Vingmua Ngaymua Giamua Gia Gia_ Nbgéi':‘y Giaban +/-
muc tiéu cat lo

Danh muc theo doi

1
DANH MUC PANG NAM GIU
STT Macéphiéu Vithé Ving mua Ngaymua Giamua Gia Gia_ Nbgé:’:‘y Giaban +/-
muc tiéu cat I6

Danh muc c& phiéu dang nam gitt
1 VRE N&m giit 16,9-17,1 27/2/2025 16.900 30.000 16.100 78,4%
2 VHM Nam gilt 45-46,5 09/4/2025 45.600 100.000 43.500 105,9%
3 SHB Nam gilt 12,0-12,5 25/04/2025 12.100 15.500 11.300 68,6%
4 VND Nam gilt 14,8-15,1  14/05/2025 15.000 25.000 14.000 66,9%
5 DCM Nam gilt 33.8-34.25 22/07/2025 34.500 44.000 32.000 17,2%
6 PDR Nam gilt 20,0-20,4 25/07/2025 20.250 23.000 19.000 21,2%
7 BvVB Nam gilt 14,0-14,3  28/07/2025 14.900 16.000 13.200 3,4%
8 HSG Nam gilt 18,8-19,3  30/7/2025 18.000 21.000 17.200 8,1%
9 MBB N&m gilt 20,0-21,0 04/8/2025 20.800 28.000 19.000 32,7%
10 DGC Namgilt 100,0-102,0 04/8/2025 101.600 120.000 95.000 4,2%
1 HDB Nam gilt 26,3-26,7 04/8/2025 26.900 30.000 25.000 15,1%
12 GMD Theo doi 57,0-57,9  05/8/2025 57.000 64.000 12.200 7,4%
13 BID Nam gilt 38,4-38,7 06/8/2025 39.000 43.000 36.500 8,1%
14 NLG Nam gilt 41,3-41,9 08/8/2025 40.500 47.000 39.300 16,0%
15 DHC Nam gilt 30,8-31,4  11/8/2025 31.200 35.000 29.300 3,0%
16 BCM Nam gilt 69,0-70,5 11/8/2025 69.500 77.000 65.000 1,4%
17 VNM Nam gilt 61,0-61,8 12/08/2025 61.400 72.000 57.000 0,5%
18 CTG N&m gilt 47,5-48,0 13/08/2025 47.500 53.000 44500 5,7%
19 BAF N&m giit 35,2-35,9 14/08/2025 35.400 40.000 33.200 1,1%
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN bAY

STT Macdphidu  Vithé Vingmua Ngdymua  Gidmua mu‘iifiéu cgt"”;o Ngayban  Giabin  +/-

1 GEG Chétsi 16,2-16,6 16/07/2025 16.500 18.500 15.200 29/07/25 17.900 8,5%
4 VSC Chétsi 16,8-17,3 18/07/2025 17.000 20.000 16.000 29/07/25 28.400 54,4%
5 HDB Chét i 24,0-24,5 22/07/2025 24.350 27.000 23.000 29/07/25 28.400 16,6%
6 HHV Chétsi 12,8-13,1 28/07/2025 13.100 15.500 12.200 30/07/25 12.600 -3,8%
7 HPG Chét 1o 22-22,5 18/06/2025 22.300 28.000 21.000 31/07/25 25.500 13,9%
8 VNM Chétlsi 56,5-57,1 27/06/2025 56.400 62.000 53.700 31/07/25 63.500 12,6%
9 SSi Chétlsi 23,7-24,2 25/06/2025 24.200 30.000 22.500 01/08/25 34.800 43,8%
10 Cll Chétsi 14,8-15,1 14/7/2025 14.750 17.000 14.000 01/08/25 17.000 15,3%
N BCM Chétlsi 58,0-60,0 13/06/2025 57.500 72.000 56.000 05/08/25 71.500 24,3%
12 DDV Chét Ii 27,5-28,2 16/7/2025 28.200 32.000 26.000 05/08/25 33.200 17,7%
13 PC1 Chét i 23,5-24,0 31/07/2025 24.400 27.000 22.300 05/08/25 28.250 15,8%
14 HVN Chétsi 23-24,5 21/04/2025 23.500 38.000 22.000 12/08/25 32.650 38,9%
15 PVT Chét i 17,8-18,3 01/8/2025 17.900 21.000 17.000 13/08/25 19.200 7,3%
16 DGW Chét i 43,0-44,5 04/8/2025 43.500 50.000 41.300 13/08/25 48.200 10,8%
17 MSR Chét i 21,5-22,0  11/8/2025 21.600 24,500 20.500 13/08/25 22.000 1,9%

Email: research@lpbs.com.vn

Website:Cong Ty C8 Phan Ching

Khoan LPBank (Ipbs.com.vn)
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Mién tr trach nhiém:

Cac thong tin, sé liéu théng ké tai bao cdo nay dudc LPBS Iap dua trén ngudn
théng tin chinh théng va dang tin cay tai thai diém LPBS phat hanh bao céo.
Bao cao dudc lap véi muc dich cung cdp théng tin khai quat vé thi trudng, du
bédo va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khao trong n6ibd LPBS va
thdéng tintham khao cho nha dau tu.

Céc y kién tai bdo cdo dugc dua ra sau khi da dugc can than xem xét ky cang
dua trén nhiing théng tin ma cé nhan ching t6éi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhap dudc. Bdo cdo nay co gia tri tham khado va khéng nén dudc
giai nhu moét I8i dé nghi mua hay ban bat ci chiing khoan nao. LPBS dugc
mién tri trdch nhiém d&i v3i thiét hai hodc su kién bi coi la thiét hai do su
dungndidung trongbao cdo nay.

Ban quyén bao cdo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sla
déi, phat hanh bdo cdo Ia vi pham ban quyén néu chua dudc su déng y bang
vanbancualPBS.



