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CHINH PHUC NGUGONG 1.600

TAMDIEM THITRUONG

Trién vong tich cuc clia nganh Bat ddng san nlra cudinam 2025

Céc chinh sach hé trg nhu viéc cat giam thd tuc hanh chinh, gidm 13i suat cho
vay va cai thién maoi trudng phap ly sé tao di€u kién thu hut cac nha dau tu
nudc ngoai vao linh vuc bat déng san, dac biét la vao cac du an ha tang, khu
coéng nghiép, va bat déng san cao cép.

Cac khu vuc ngoai TP.HCM va Ha N&i, nhu Binh Dugng, Binh Dinh, va Ba Rja -
Viing Tau, s& phat trién manh nhd céc du an ha tang k&t ndi cac khu vuc kinh
t& trong diém. Thi trudng nha 3 va can hd gid thap ti€p tuc thu hat nhiéu
khach hang. Ngoaira, cdc du an bat déng san xanh va bén viing sé cling dang
thu hdt sy quan tdm cla ngudi mua va nha dau tu, khi nhu cau séng xanh va
tichhdp céng nghé trd nén phd bién hon

NHAN DINH THI TRUGNG

Xu hudng VN-INDEX ngan han

VN-Index tiang 8,10 diém trong phién 07/08 két phién & mic 1.581,81
diém. Thanh khoan tidng 24,07% so va&i phién giao dich ngay 06/08. Khéi
ngoai quay laiban rong nhe 78,7 ty déng trén HOSE.

Thi trudng cé kha ning dao ddéng trong ving 1.570-1.600 diém trong
phién giao dich ngay 08/08: Thi trudng ti€p tuc gill phong dé tich cuc vdi
dong tién luan phién gittacadc nhédm nganh. Thanh khoan van van déi dao va
chua c6 ddu hiéu suy yéu. Khéi ngoai ban rong nhe, khéng tac déng dang ké
dén xu hudng chung. Tam ly thi trudng van rat lac quan, tuy vay &p luc chét
I8i ngan han c6 thé gia tdng trong phién khi VN-Index tiém can ving khang
cu cling nhu ngudng tam ly 1.600 diém. Xu hudng chung van nghiéng vé
chiéu hudng téng diém tich cuc.

PO THIKY THUAT VNINDEX

Chisd VNINDEX - 1D @ 01587.84 H1587.84 L1567.72 C1581.81 +2.10 (+0.51%)
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2025 Théng Hai Thing 3 Thing 4 Thang Ném Théng 6 Théng 7 Théng Tam ©
Chibao RSI14 MFI MA10 MA20 MA50 MA100
Gia tri 73,29 69,54 1.531,82  1.509,88 1.419,54 1.345,71
Hanhdodng Mua Mua Mua Mua Mua Mua
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CO PHIEU KHUYEN NGHI

NLG

Khuyén nghi: Mua
TP: 47.000 VND | UPSIDE: +12%

Chién lugc hanh déng

MUA: NBT duy tri chién lugc tap trung
héa, v8i 50% ngudn vén cho cac cd
phiéu cé tiém ndng tang trudng sap t3i
va céac c8 phiéu cé dong tién manh thai
gian qua, han ch& mua duéi.

BAN: NDT quan sat tin hiéu phuc hdi
cla thi trudng dé can nhac ha ty trong
c8 phiéu yéu, thi€éu dbéng luc tang
trudng va chét I8i tling phan vdéi cac
ma dé tao dudgc Igi nhuan.

Téng quan thi trudng

Thjtrudng Giatri %A
VN-Index

Dongcua 1.581,81 0,51
KLCP (triéu CP) 1.367,98 24,07
GTGD (ty VND) 38.911 13,49
Khép 1&énh 36.932,75 12,13
Thoa thuén 1.978,4 38,76
HNX-Index

bdéngcta 270,86 0,82
KLCP (triéu CP) 134,13 -1,02
GTGD (ty VND) 2.863,9 -4,85
UPCoM

bongcua 107,92 0,43
KLCP (triéu CP) 75,23 9,42
GTGD (ty VND) 1.055,0 -2,22
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Dién bi€n TTCK My: K&t thic phién giao dich ngay 07/08, céc chi s& ching khoan
My bi&n déng manh. Chi s& Dow Jones gidm 224,48 diém (tusng duang 0,51%)
xudng con 43.968,64 diém. Chi s& S&P 500 mat 0,08%, chét phién tai 6.340,00
diém. Trong khi dé, chisé Nasdag Composite tang 0,35% |&én mic 21.242,70 diém.

Thé gidi: bién Kremlin xac nhan dang chuan bi cudc gdp thugng dinh gitta Téng
th&ng Nga Vladimir Putin va Téng th8ng My Donald Trump trong vai ngay tdi. Trg ly
chinh sach déi ngoai Yuri Ushakov cho biét hai bén da dat thda thudn vé& nguyén tac
va dang ban chi tiét ké hoach. Cudc gdp ¢ thé dién ra trong tudn sau, tuy chua xac
dinh dia diém va thdi gian cu thé. V& dé xuat t& chic cudc gép ba bén co ca Téng
théng Ukraine Zelensky, phia Nga ti chéi binh luédn. Dac phai vién My Steve Witkoff
da thao luan tryc ti€p véi dng Putin tai Moskva trong ba gié ngay 6/8, tp trung vao
xung dot Ukraine va quan hé song phuang. T8ng thdng Trump ciing xac nhan hai
bén dat tién trién I8n va dang hudng dén cham dut chién su. Cudc gap dudc ky
vong gilp gidm cang thadng Nga - My, trong b&i canh Trump tiing ra t&i hau thu doi
nguing ban tai Ukraine trudc ngay 8/8.

Viét Nam: Theo Bo Nong nghiép va Mai trudng, kim ngach xuat khdu néng 1am thuy
san (NLTS) cuia Viét Nam thang 7/2025 dat 6,01 ty USD, tang 13,4% so vdi cung ky,
dua téng gia tri 7 thang 1&n 39,68 ty USD, téng 14,7%. Cac m&t hang chd luc nhu
ndng san, thily san va 1am san déu ghi nhan ting trudng vé gia tri xuat khau. Chau A
3 thi trudng I8n nhat vai 42,6% thi phan, tiép theo 13 chau My va chau Au. Mot s& mét
hang nhu ca phé, cao su, gao, rau qua va hat diéu cé bién dong tich cuc vé gia tri
xuat kh3u. Thing du thudng mai NLTS 7 thang dau nam dat 11,52 ty USD, tang 15,9%,
trong dé nhém 1am san va thy san dong gop I8n nhat. Hoa Ky |a thi trudng tiéu thu
g6 va san pham go I8n nhat, vai thi phan gan 56%. Téng kim ngach xuat nhap khau
hanghoda 7 thangnam 2025 dat 514,7 ty USD, tang 16,3% so va&i cung ky, v3i can can
thudng maixuat siéu 10,18 ty USD.

Ty gia USD/VND: Ty gid tu do hién dang d mic 26.215 vnd.

Vang: K&t thic phién giao dich ngay 07/08, hgp déng vang giao ngay tién 0,5% lén
3.385,07 USD/oz, sau khi dat mic cao nhat ké ti ngay 23/07/2025 vao dau phién.
Hgp dong vang tudng laicdéng 0,6% 1én 3.452,6 USD/oz.

CRE:Trong quy 1l/2025, Cen Land ghinhan Igi nhuéan sau thué 41ty déng, tang gép 5
lan so vai cung ky nhd hoat déng méi gidi bat déng san khdi sdc. Doanh thu thuan
dat 348,7 ty déng, Igi nhuadn gép tdng manh nhd gia vén gidam, du doanh thu tai
chinh dixuéng. Lly ké 6 thang dau nam, cbng ty dat 503 ty déng doanh thu va 44,4
ty déng Igi nhuén sau thué, chihoan thanh 12% ké hoach doanh thu va 19% Igi nhuan
canam. Doanh nghiép ky vong mang méi gidi s& mang vé 2.000 ty déng doanh thu
nam nay, nhung mdi chi thyc hién dudc khoang 335 ty dong. Tinh dén cudi quy |l
téng tai san cda Cen Land dat 7.517 ty déng, trong dé hon 81% |a céc khoan phai
thu. Hang tén kho tdng manh 1én 632 ty déng, tap trung 8 dat nén va can hé mua lai
tU cht dau tu. Téng ng phai trd d mic 1.709 ty déng, trong dé ng dai han tdng manh
dotaitrg cho cac duanldnnhuHoaTién Paradise va Eco Central Park.

KDH:QuYy dau tu C6 phiéu Hung Thinh VinaCapital vita d&ng ky mua 850.000 c&
phiéu KDH nham ca cau danh muc, du kién giao dich tif 12/8 dén 10/9/2025. Néu
giao dich thanh cdng, quy sé nang sd hitu ttt 0,0549% lén 0,1307% von tai Khang
Pién, véi gia tri udc tinh gan 25 ty déng. G chiéu ngudc lai, ng Huynh Chi Tam - Thu
ky HDQT Khang Dién - d&ng ky ban ra 60.000 c8 phiéu dé giai quyét nhu cau tai
chinh c& nhan. Sau giao dich, 6ng Tam sé& gidm s3 hiiu ti 358.400 c& phiéu con
298.400 c& phiéu (0,027% vén). Bén canh do, Khang Dién vita thdng qua viéc gép
thém 475,2 ty déng vao cdng ty con BDS Phiic Théng, nang vén diéu [é céng ty nay
tt 20ty 1én 500 ty déng. Ty 1€ s& hitu clia Khang Dién tai Phic Thong sau tang vén la
99%. Dong thai nay cho thay doanh nghiép dang chuin bi mad réng hoat déng dau
tu va phat trién quy dat thdng qua céng ty con.
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Chiing khoan thé gidi
Thitrudng Piémsé %A YTD
SP500 6.340,00  -0,08% 8,03%
DJIA 43.968,70 -0,51% 3,72%

Nasdaq 21.242,70 0,35% 10,18%
Shanghai 3.639,67 0,16% 11,56%

HangSeng 25.081,63 0,69% 27,82%

Thitrudng hang hoa

Chisé Gi4 (USD) %0 YTD
Vang 3.385,07 0.34%  28,98%
DauWTI 6387  -075% -10,95%
D3uBrent 6634  -228%  -1129%
Than 375  -0,66%  -918%
Péng 4,40 021%  10,40%
Quingsit 101,21 029%  -2.32%
Thép 44734  -0,66%  0,02%

Thitrudng ngoai té

Chisd Gia (USD) %0 YTD

DXY 98,07 -0,16%  -10,27%

USsD/JPY 147,24 0,02% -6,50%

USD/CNY 7,1869 0,05% -2,10%

EUR/USD 1,1676 0,21% 13,76%

GBP/USD 1,3451 0,71% 8,66%
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Khuyén nghi Mua
Gidhiéntai(07/08/2025) 41.950
Gia muc tiéu 47.000

NLG

(HOSE)

LUAN DIEMPAU TU

Lay ké 6 thang dau nam 2025, doanh thu thuan clia Nam Long dat 2.064 ty déng,
Igi nhuédn sau thué dat 207 ty dong, tang lan lugt 352% va 118 % yoy.

Hudng Igi tir ha tang va vi tri chién ludc: V3i vi thé chién lugc tai khu vic Déng Nai
va Long An - nai dudc duy béo sé& bung né nhd lan séng dau tu ha tdng. Cac du an
giao théng trong diém tai mién Nam nhu Vanh dai 3 va cao téc Bén Luc - Long Thanh
dy kién hoan thanh cudinédm 2025, md ra cd hdi tdng trudng cho cac du an chu luc
nhu Southgate va Waterpoint GD2 ctia Nam Long. Bén canh dé, ké hoach xay ba
caumaigdbmbéng Nai 2, Phi My 2 va Cat Lai (Uu tién trién khai) cling goép phan nang
ky vong thi trudng, déc biét véi cac du an nhu Izumi City va Paragon - nam trong ban
kinh chi20 km tU san bay Long Thanh.

Hudng Igi tir dong van dich chuyén: Buc tranh tiéu thy tai cac dé thi vé tinh quanh
TP.HCM dang cho thdy nhiing ddu hiéu phuc héi rd rét. Waterpoint ti€p tuc la dau
tau trong hoat déng maé ban ctia doanh nghiép, dugc hudng Igi ti dong vén du tu
dd vé Long An, nai dang thu hat sy hién dién cla nhiéu "éng I8n" nhu Vinhomes
(Green City) va Ecopark (Eco Retreat). Gép phan gia tédng stic hit khu vuc, ddng thai
gian ti€p nang gia tri thuong hiéu va tiémnang sinh I3i cho cac dy an ctia Nam Long.
Dan dau phan khuc vira tdi tién véi mé hinh van hanh t6i vu: NLG dinh vi la doanh
nghiép dan dau phan khic nha & vla tui tién - thi trudng c6 nhu cau thuc va it bién
déng hon so v8i cao cdp. Mé hinh van hanh chuyén biét gilp rit ngan thai gian trién
khai chicon 2-3 nam/du an. Chién lugc mua dat gia thap va ap dung cong nghé xay
dung hién dai gitip NLG kiém soat chi phi, duy tri bién Igi nhuan 8n dinh - mot Igi thé
quan trong trong b&i canh thitrudng dang tai cau tric theo hudng thuc chat hon.
Kh&i ngoai lam c8 ddng I8n: Ngay 1/8/2025, Norges Bank (thuéc Dragon Capital)
d& mua vao 315.000 c6 phiéu NLG, nang s& hitu 1én 5,051% va trd lai lam c& déng
I&n cia Nam Long. Bdng thai mua lai cho thdy khéi ngoai dang danh gia lai tich cuc
triénvong ctiiaNLG.

PHANTICHKY THUAT

NLG dang né lyc 18y lai cdc m&c MA ngan han va ndm gilt m&c MA dai han. Déng thai
céc chibao MFI, RSI dang nam trong viing mua an toan. Tuy nhién, can theo ddi sat
sao dién bién thi trudng va dong tién dé xac dinh thdi diém mua hdp ly nhat.

Vung mua

CTCP Dautr NamLong- 1D-HSX @ 041.80 H4245 L41.55 C41.95 +0.40 (+0.96%)
v 4

2025 Thing Hai Thing 4 Thing Nim Thing & Thing 7

ThingTim @

6 Bédo cgodautu

Tiém nang tang trudng

Ngudng cat

12%-14%
41.300-41.900
<39.300

Thong tin doanh nghiép

PhdnnganhICBL2 Bat déong san

Bi&n déng gia 1Y 25.410-43.250
KLGDBQ10D (CP) 3.759.880
V8nhéa (ty déng) 15.999,88
BVPS 25112
P/E (lan) 24,32
P/B (1an) 1,65
EPS (VND) 1.708,71
SL CPLH (triéu CP) 385,08
Ty 1& free-float (%) 80,00
Ty 1€ s3 hitu NDTNN (%) 49,09
ROA (%) 2,25
ROE (%) 6,87
Chibao ky thuat Giatri Hanhddng
Xuhudng ngay - Tang
Xu hudng tuan - Tang
Xuhudng thang - Tang
RSI14 58,57 Mua
MFI 45,69
MA10 41,36 Mua
MA20 40,64 Mua
MA50 39,02 Mua
MA100 35,25 Mua
3



LPBank®

Securities

DANH MUC KHUYEN NGH| THEO DO

Noay  Gispan  +/-

STT MacSphiéu  Vithé Vingmua Ngaymua Giamua Giém Gia_ ban
muc tiéu cat lo
Danh muc theo doi
1 MSR Theo doi 21,5-22,0 24.500 20.500
2 DHC Theo doi 30,8-31,4 35.000 29.300
DANH MUC BANG NAM GIU
STT Mac8phiéu Vithé Vingmua Ngaymua Gidmua Gid Gia_ Nb%iy Giaban +/-
muc tiéu cat I6
Danh muc c& phiéu dang nam gitt
1 VRE N&m giit 16,9-17,1 27/2/2025 16.900 30.000 16.100 80,5%
2 VHM Nam gilt 45-46,5 09/4/2025 45.600 100.000 43.500 108,3%
3 HVN N&m gilt 23-24,5  21/04/2025 23.500 38.000 22.000 39,4%
4 SHB Nim gilt 12,0-12,5 25/04/2025 12.100 15.500 11.300 55,8%
5 VND N&m giit 14,8-15,1 14/05/2025 15.000 25.000 14.000 62,4%
6 DCM Nam giit 33.8-34.25 22/07/2025 34.500 38.000 32.000 15,7%
7 PDR N&m giit 20,0-20,4 25/07/2025 20.250 23.000 19.000 -1,5%
8 BvVB N&m gilt 14,0-14,3 28/07/2025 14.900 16.000 13.200 -2,0%
9 HSG N&m giit 18,8-19,3  30/7/2025 18.000 21.000 17.200 8,9%
10 PVT Nim gilt 17,8-18,3 01/8/2025 17.900 21.000 17.000 1,7%
1 DGW Nim gilt 43,0-44,5 04/8/2025 43.500 50.000 41.300 6,8%
12 MBB N&m gilt 26,0-26,5 04/8/2025 27.100 30.000 24.500 13,5%
13 DGC Nadmgiit 100,0-102,0 04/8/2025 101.600 120.000 95.000 4,6%
14 HDB Nim gilt 26,3-26,7 04/8/2025 26.900 30.000 25.000 5,9%
15 GMD Theo doi 57,0-57,9 05/8/2025 57.000 64.000 12.200 5,3%
16 BID N&m giit 38,4-38,7 06/8/2025 39.000 43.000 36.500 3,7%
4
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN bAY

STT Micdphiéu  Vithd  Vingmua Ngdymua  Gidmua %2 e Ngaybin  Gidbin  +/-

1 MSN Chétsi 56,0-58,0 17/04/2025 55.000 88.000 54,400 29/07/25 78500 42,7%
4 VCB Chétsi 56,1-57,2 26/05/2025 56.000 64.000 53.700 29/07/25 63.000 12,5%
5 VPB Chét i 17,9-18,3 10/06/2025 17.900 24.000 17.000 29/07/25 25500 425%
6 KBC Chétsi 25,56-26,3 16/06/2025 24.500 30.000 24.500 29/07/25 30.900  26,1%
7 MBB Chétsi 24,5-25]1 18/06/2025 24.900 28.000 23.300 29/07/25 28.800 15,7%
8 FPT Chétlsi 100,0-113,0 25/06/2025 117.000 130.000 110.000 29/07/25 111.300 1,3%
9 TV2 Chétlsi 38,0-38,5 10/07/2025 38.200 44.000 36.000 29/07/25 42200 10,5%
10 GVR Chétsi 28,8-29,6 14/07/2025 29.800 33.000 27.650 29/07/25 32.000 7,4%
N GEG Chétlsi 16,2-16,6 16/07/2025 16.500 18.500 15.200 29/07/25 17.900 8,5%
12 VSC Chétsi 16,8-17,3 18/07/2025 17.000 20.000 16.000 29/07/25 28.400 54,4%
13 HDB Chét i 24,0-24,5 22/07/2025 24.350 27.000 23.000 29/07/25 28.400 16,6%
14 HHV Chétsi 12,8-13,1 28/07/2025 13.100 15.500 12.200 30/07/25 12.600 -3,8%
15 HPG Chét i 22-22,5 18/06/2025 22.300 28.000 21.000 31/07/25 25.500 13,9%
16 VNM Chét i 56,5-57,1 27/06/2025 56.400 62.000 53.700 31/07/25 63.500 12,6%
17 SSI Chét i 23,7-24,2 25/06/2025 24.200 30.000 22.500 01/08/25 34800 43,8%
18 Cll Chétsi 14,8-15,1 14/7/2025 14.750 17.000 14.000 01/08/25 17.000 15,3%
19 BCM Chét i 58,0-60,0 13/06/2025 57.500 72.000 56.000 05/08/25 71.500 24,3%
20 DDV Chét ISi 27,5-28,2 16/7/2025 28.200 32.000 26.000 05/08/25 33.200 17,7%
21 PC1 Chét i 23,5-24,0 31/07/2025 24.400 27.000 22.300 05/08/25 28.250 15,8%

Email: research@lpbs.com.vn

Website:Cong Ty C8 Phan Ching

Khoan LPBank (Ipbs.com.vn)
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Mién tr trach nhiém:

Cac thong tin, sé liéu théng ké tai bao cdo nay dudc LPBS Iap dua trén ngudn
théng tin chinh théng va dang tin cay tai thai diém LPBS phat hanh bao céo.
Bao cao dudc lap véi muc dich cung cdp théng tin khai quat vé thi trudng, du
bédo va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khao trong n6ibd LPBS va
thdéng tintham khao cho nha dau tu.

Céc y kién tai bdo cdo dugc dua ra sau khi da dugc can than xem xét ky cang
dua trén nhiing théng tin ma cé nhan ching t6éi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhap dudc. Bdo cdo nay co gia tri tham khado va khéng nén dudc
giai nhu moét I8i dé nghi mua hay ban bat ci chiing khoan nao. LPBS dugc
mién tri trdch nhiém d&i v3i thiét hai hodc su kién bi coi la thiét hai do su
dungndidung trongbao cdo nay.

Ban quyén bao cdo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sla

déi, phat hanh bdo cdo Ia vi pham ban quyén néu chua dudc su déng y bang
vanbancualPBS.



