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TAMDIEM THITRUONG

Trién vong tich cuc clia nganh Bat dong san nam 2025

Céc chinh sach hé trg nhu viéc cat giam thd tuc hanh chinh, gidm 13i suat cho
vay va cai thién maoi trudng phap ly sé tao di€u kién thu hut cac nha dau tu
nudc ngoai vao linh vuc bat déng san, dac biét la vao cac du an ha tang, khu
coéng nghiép, va bat déng san cao cép.

Cac khu vuc ngoai TP.HCM va Ha N&i, nhu Binh Dugng, Binh Dinh, va Ba Rja -
Viing Tau, s& phat trién manh nhd céc du an ha tang k&t ndi cac khu vuc kinh
t& trong diém. Thj trudng nha 3 va can hd cao cdp sé tang trudng khi nhu cau
tiéu dung phuc héi. Ngoai ra, cac du an bat déng san xanh va bén viing sé
cling dang thu hut sy quan tdm cta ngudi mua va nha dau tu, khi nhu cau séng
xanh va tich hép cong nghé tréd nén phd bién han

NHAN DINH THI TRUGNG

Xu hudng VN-INDEX ngan han

VN-Index ting 7,90 diém trong phién 21/05 két phién 8 mic 1.323,10
diém. Thanh khoan ting 11,84% so va&i phién giao dich ngay 20/05. Khéi
ngoai quay lai muarong gan 483 ty déng trén HOSE.

Thi trudng cé kha ning dao ddng trong vung 1.300-1.340 diém trong
phién giao dich ngay 22/05: Thj truéng ti€p tuc duy tri da téng tich cuc, vdi
dong tién lan tda manh mé&, dc biét tap trung tai nhdm cé phiéu vén héa ldn.
Déang chu y, khéi ngoai quay lai mua rong cho thdy niém tin clia nha dau tu
dang dugc cung cé. Xu hudng tadng dugc duy tri tich cuc, md ra ky vong
chinh phuc méc 1.350 diém trong ngén han. Tuy nhién, khi thi trudng tién gan
ving can nay, ap luc chét I8i co thé gia tadng, kéo theo su phan hda va xust
hién nhiing nhip diéu chinh k{ thudt mang tinh tam thai.
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Thang 10 Thing 11 Théing Murtri hai 2025 Théng Hai Thang 3 Thing 4 Thang Nam &
Chibao RSI14 MFI MA10 MA20 MA50 MA100
Gia tri 66,19 80,05 1.297,26 1.261,29 1.271,70 1.270,58
Hanhdodng Mua Ban Mua Mua Mua Mua
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CO PHIEU KHUYEN NGHI

KDH

Khuyén nghi: Mua
TP: 32.000 VND | UPSIDE: +11%

Chién lugc hanh déng

MUA: Nha dau tu uu tién chién lugc
quan trirdiro, Iva chon c& phiéu cé nén
tang t&t, cé yéu té dan dat dé nam gilt
trong giai doan sap tai.

BAN: NDT quan sat tin hiéu phuc hdi
cla thj trudng va can nhic vung gia t&t
dé ha ty trong danh muc cac ma cé
phiéu yéu khéng cé kha nédng phuc héi
manh, chét I18i mdt phan céc ¢ phiéu
da tao dugc Igi nhuan thai gian qua.

Téng quan thi trudng

Thitrudng Giatri %A
VN-Index

Doéngcua 1.323,10 0,60
KLCP (triéu CP) 1,065,43 11,84
GTGD (ty VND) 25.241 10,05
Khdp Iénh 23.231 15,30
Thoa thuén 2.010,5 -27,84
HNX-Index

Doéngcua 217,50 -0,09
KLCP (triéu CP) 711 20,96
GTGD (ty VND) 1.061,7 17,95
UPCoM

Doéngcua 95,80 0,10
KLCP (triéu CP) 74,61 42,21
GTGD (ty VND) 819,9 68,36
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Dién bi€n TTCK My: K&t thic phién giao dich ngay 21/05, chi s& Dow Jones rét
816,80 diém (tudng dudng 1,91%) xudng 41.860,44 diém. Chis6 S&P 500 m4t1,61%
con 5.844,61diém. Chisé Nasdagq Composite IUi1,41% xudng 18.872,64 diém.

Thé gidi: Kinh t& Duic du kién sé tri tré trong nam 2025 do anh hudng tu chinh sach
thué quan va de doa thusng mai clia Téng théng My Donald Trump. Trong 5 ndm
qua, nén kinh t& I8n nhat chau Au gan nhu khdng tang trudng, va GDP d3 giam hai
nam lién ti€p. HOI déng ¢b van kinh té€ du bdo Duc sé chi tang trudng 1% vao nam
2026, cao hon mic 0,4% du béo trudc do. Thi tudng mdi Friedrich Merz cam két
cai cach hanh chinh, hd tré doanh nghiép va thic day céc hiép dinh thusng mai.
Theo ba Monika Schnitzer, chinh séach thué ctia My 1am gia tadng bat 6n va anh hudng
tiéu cuc dén tang trudng toan cau. Tuy nhién, géi dau tu mai co thé gilp hién dai
héa ha tang va cai thién trién vong kinh té& trong tusng lai. Dic van duy tri thé manh
xuat khau, du dang chiju 8p lyc ti Trung Qudc va céc rli ro thuong mai qudc té. My
davugt Trung Quéc dé trd thanh déi tac thusng maidon 1é18n nhat ctiaDuc.

Viét Nam: Dy an dudng sét téc do cao Bac - Nam vai tdng vén dau tu 67 ty USD
dang dugc Chinh pht va cac bd nganh trién khai nham t8i uu hda van tai, thic ddy
phét trién kinh t& va dam bao an ninh quéc phong. Téng Cong ty Budng sat Viét
Nam sé& tai ca cau thanh Tap doan dé van hanh va bao trihé théng dudng sat nay. Du
an sé& dao tao 21.000 nhan luc dé ti&p nhan chuyén giao cdng nghé dudng sat tién
tién. Hién tai, T6ng Cong ty Budng sat da hap tac vai doi tac qudc té&, dic biét I3
Trung Quéc, Nhat Ban va Han Quéc, dé trién khai cac chudng trinh ddo tao. Bén
canh dd, Viét Nam ¢ Trudng cao dang Budng sat, hién dang dé xuat nang cap lén
Hoc vién Budng sat. Cac hoat dong dao tao sé tap trung vao bao tri, bao dudng ha
tang va cdng nghé mdi. Viét Nam cling da nhan ngudn vén ODA ti Han Qudc va ky
két cac hgp déng dao tao véicac trudng daihoc trong nudc.

Ty gid USD/VND: Ty gia ty do hién dang & mic 25.973 vnd.

Dau: K&t thuc phién giao dich ngay 21/05, hgp déng dau Brent Ui 47 xu (tudng
duong 0,72%) xudng 64,91 USD/thung. Hgp dong ddu WTI mat 46 xu (tudng dudng
0,74%) con 61,57 USD/thung.

HVN: Sang 20/5, Vietnam Airlines, T8ng cuc Du lich Singapore (STB) va Tap doan
Sentosa Development Corporation (SDC) da ky két bién ban ghinhd hdp tac chién
lugc nham thuc ddy du lich gitta Viét Nam va Singapore. Théa thuan hudng dén
quang ba Singapore, déc biét |a Sentosa, nhu diém dén hap dan cho du khach Viét,
déng thdi khang dinh vi thé cuia Vietnam Airlines trén chang bay nay. Ba bén sé& phdi
hop trién khai cac chién dich truyén thdng, uu dai cho hanh khach va quang ba hinh
anh trén nhiéu nén tang. Viéc ky két dién ra trong bdi canh lugng khach Viét dén
Singapore tang manh, dat han 393.000 lugt trong nam 2024. Vietnam Airlines hién
khai thac 21 chuyé&n bay/tuan dén Singapore, van chuyén han 400.000 lugt khach
trong nam qua. Cac bénky vong hdp tac sé gdép phan gia tang lugng khach, két ndi
vanhoava phat trién dulich bénviing.

VSC: Céng ty CP Container Viét Nam da quyét dinh chuyé&n hudng mot phan chién
lugc sang dau tu tai chinh nham déi phd vai cac thach thiic trong nganh van tai. Mac
du viéc nay gilp gia tdng doanh thu tai chinh, nhung ciing tiém &n nhiéu rti ro do sy
bién déng khéng ludng trude cla thi trudng tai chinh. Trong quy 1/2025, VSC ghi
nhan doanh thu ti hoat ddng tai chinh tdng manh, chl yéu tit cac khoan déu tu cd
phiéu. Céng ty cling dé nang ty 1& s3 hitu tai Cong ty C8 phan Van tai Hai An (HAH)
l&én 8,53%. Tuy nhién, VSC thifa nhan rang dau tu tai chinh cé thé gay anh hudng tiéu
cuc dén Igi nhuan do su bién déng culia gia cé phiéu va chi phi tai chinh cao. Dé duy
tri hoat déng nay, VSC sé& phat hanh 300 ty déng trai phiéu ra cdng ching dé huy
déng vén. Duvay, ké hoach nay cling sé gay ap luc 1én chi phivalginhudn trong nam
2025.

6 Bédo cgodautu

Securities
Chiing khoan thé gidi
Thitrudng Piémsé %A YTD
SP500 5.844,55 -1,61%  -0,41%
DJIA 41.860,01 191%  -126%
Nasdaq 18.872,64 141%  -212%
Shanghai 3.387,57 0,21% 3.83%
HangSeng 23.827,78 0,62%  21,43%
Thitrudng hang hoa
Chisé Gia (USD) %A YTD
Vang 3.319,51 0,75%  26,49%
DauWTI 61,36 -1,03%  -14,45%
DauBrent 64,62 7% -13,59%
Than 100,45 -0,10%  -19,80%
Pong 4,63 1,05%  16,20%
Quangsat 100,05 0,00%  -3,44%
Thép 429,56 037%  -3,95%
Thitrudng ngoai té
Chisé Gia (USD) %A YTD
DXY 99,61  -0,43%  -8,86%
USD/JPY 14395  -039%  -8,59%
USD/CNY 7,205  -014%  -1,85%
EUR/USD 1,1322 0,34%  10,31%
GBP/USD 1,3412 0,13% 8,34%
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Khuyén nghi Mua
Gidhiéntai (21/05/2025) 28.900
Gi& muc tiéu ngan han 32.000

KD

(HOSE)

LUAN DIEMPAU TU

Quy 1/2025, KDH ghi nhdn doanh thu thudn dat 710 ty dong, tang trudng 113% yoy.
Lgi nhuéan gbp cling cai thién rd rét, tu 174 ty dong 1én 307 ty déng, cho thay kha
nang t6i uu hda chi phiva gia tang hiéu qua hoat dong. Lgi nhuan sau thué dat 119 ty
déng, tang 86% yoy, véilginhuan clia cong ty me tdng hon 92%.

Tang trudng bén vitng ti hang tén kho va tai san: Hang ton kho clia Khang Dién
duy tri mdc ky luc hon 22.404 ty dong, vdi cac du an I8n nhu Khang Phuc - Khu dén
cu Tan Tao, Binh Trung Déng tiép tuc phat trién. DU ¢ sy gia tdng nhe trong ng vay
tai chinh, du ng phai trd giam 6% so vdi ddu nam, chiing té cong ty dang quan ly tai
chinh 8ndinh va cé tiém ndng phat trién manh mé trong tuang lai.

Vung mua

Ngudng cat

Lgi thé quy dat rong I8n va trién vong phat trién: KDH nam gilt han 600ha dat tai
TP.HCM, tao Igi thé I8n khi quy dat ndi dé ngay cang hi€ém. Nhiéu du an I6n dang tién
trién tich cuc vé phap ly, déc biét 13 cac du an tai Binh Trung Bong (TP.Thu DUc), hia
hen dong gop manh vao doanh thu valginhuan thdi gian tgi.

Cac du an1dn sap trién khai va md ban: KDH du kién hoan tat xay dung va trién khai
kinh doanh hai du an quy mé I8n tai TP.Tha Dulc trong ndm nay, cung vdi viéc ban
giao nha tai du an The Privia, quan Binh Tan. Dac biét, viéc hgp tac véi Keppel Land
dé ma ban du &n Clarita va Emeria vao quy 11/2025 s& mang lai nguén thu én dinh.
N&m 2026, du 4n The Solina giai doan 1(13ha, 500 san pham) du kién ra mat, tao da
tédng trudng daihan.

Hgp tac dau tu va mé rong: KDH thu hit su quan tdm ti cac quy I8n nhu VinaCapital
khiho dang ky mua thém 1,5 triéu ¢ phiéu. Diéu nay thé hién niém tin vao tiém nang
phat trién clia cong ty, déng thai hd trd KDH ma rong quy dat va trién khai cac du an
nhu KCN Lé Minh Xudnma réng.

PHANTICHKY THUAT

KDH dang né luc |18y lai cdc m&c MA ngén va dai. Déng thdi cac chibao MFI, RSInam
trong vling mua an toan. Tuy nhién, can theo ddi sat sao dién bién thi trudng va dong
tién dé xac dinh thdi diém mua hgp ly nhat.
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Tiém nang tang trudng

1N%-13%
28.200-28.900
<27.100

Thong tin doanh nghiép

PhannganhICBL2
Biénddng gialy
KLGDBQ 10D (CP)
Vdnhéa (ty dong)
BVPS

P/E (1an)

P/B (1an)

EPS (VND)

SL CPLH (triéu CP)
Ty 1é free-float (%)
Ty 18 s& hitu NDTNN (%)
ROA (%)

ROE (%)

Chibao ky thuat
Xuhudng ngay
Xu hudng tuan
Xuhudng thang
RSI14

MFI

MATO

MA20

MA50

MA100

Bat déong san

24.250-36.360

2.525.540
29.222,02
17.324
32,24
1,68
896,49
1.011,14
60,00
36,11
2,87
5,31
Giatri Hanhdong
52,50 Mua
66,66 Mua
28,91
27,97 Mua
29,51
31,97
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DANH MUC KHUYEN NGHI
STT Macé phiéu Vithé Ving mua Ngay mua Giamua Gia Gia_ Ngayban  Giaban +/-
muc tiéu catlo

Danh muc theo doi
1 CTD Theo doi 80,0-82,0 16/05/2025 92.000 76.000
2 VvCB Theo doi 56,1-57,2  21/05/2025 64.000 53.700

Danh muc c8 phi€u cham diém mua
1 VRE Nam gilt 16,9-17,1 27/2/2025  16.900 19.000 16.100 52,4%
2 VHM Nam gilt 45-46,5 09/4/2025 45.600 58.000 43.500 47,6%
3 ACB Nam gilt 21,2-21,8  10/04/2025 23.300 27.000 20.000 10,1%
4 MWG Nam gilt 50,0-53,0 14/04/2025 54.300 63.000 47.000 18,4%
5 MSN Nam gilt 56,0-58,0 17/04/2025 55.000 70.000 54.400 15,6%
6 HVN Nam gilt 31-32,5  21/04/2025 29.000 38.000 29.500 257%
7 VCG Nam gilt 21,2-21,6  24/04/2025 21.200 25.000 20.200 10,1%
8 SHB Nam gilt 12,5-13,0  25/04/2025 12.600 16.000 11.800 7,1%
9 VCI Nam gilt 36,0-36,6 29/04/2025 36.600 41.000 34.200 1,1%
10 CTG Nam gilt 36,8-37,5 07/5/2025  37.150 41.500 35.000 6,2%
1 VIX Nam gilt 12,2-12,6  13/05/2025 12.700 14.500 11.600 5,56%
12 CMG Nam gilt 32,7-33,6 14/05/2025 34.350 38.000 31.000 -0,3%
13 VND Nam gilt 14,8-15,1  14/05/2025 15.000 17.000 14.000 2,7%
14 VAB Nam gilt m,2-17  19/05/2025 11.700 13.800 10.600 1,1%
15 HDB Nam gilt 21,5-22 20/5/2025 22.000 24.500 20.600 1,8%
16 PDR Nam gilt 16,3-16,8  15/05/2025 16.300 19.000 15.500 2,8%
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN bAY

STT Micdphiéu  Vithd  Vingmua Ngdymua  Gidmua %2 e Ngaybin  Gidbin  +/-

1 TCB Chétsi 23,5-23,9 09/01/2025 23.750 27.000 22.500 03/04/25 27.200 14,5%
2 ACB Chétsi 24,6-25,0 15/01/2025 24.650 28.000 23.600 03/04/25 25.300 2,6%
3 NTP Chét i 66,0-67,0 25/03/2025 66.000 76.000 63.500 03/04/25 67.600 2,4%
4 MSB C3tl1d 11,8-12,0  01/04/2025 12.050 13.500 11.300 03/04/25 11.650 -3,3%
5 DPG C3t16 46,0-47,5 04/4/2025 46.100 55.000 45500 09/04/25 44.600 -3,3%
6 FPT Chétlsi 110,0-115,0 1170472025 114.300 135.000 107.000 16/04/25 115.900 1,4%
7 HDC Chét i 21,8-22,4 17/04/2025 22.100 25.500 20.600 25/04/25 22.250 0,7%
8 HHV Chétsi 1,3-11,7 21/04/2025 11.700 13.300 47.000 09/05/25 12.500 6,8%
9 PC1 Chét i 20,7-21,3 07/5/2025 21.200 24.000 19.700 12/05/25 22.550 6,4%
10 POW Chétlsi 11,4-11,8 22/04/2025 11.300 14.000 10.800 13/05/25 13.000 15,0%
1 HAG Chétsi 1M,4-11,8 25/04/2025 12.200 15.000 10.800 15/05/25 13.700 12,3%
12 SIP Chét 15 66,0-68,0 12/05/25 67.000 77.000 63.000 15/05/25 70.000 4,5%
13 DPM Chét i 32,0-33,0 22/04/2025 30.700 37.000 30.000 16/05/25 34.600 12,7%
14 TCB Chét 15 26,5-27,0 08/5/2025 26.900 31.000 25.200 16/05/25 29.900 1N,2%
15 DGW Chét i 31,5-32,5 08/5/2025 33.150 38.000 30.400 16/05/25 34.500 4,1%
16 STB Chét 15 36-37,2 10/04/2025 35.400 42.000 34.000 19/05/25 39.600 1n,9%
17 DGC Chét i 88,0-91,0 05/5/2025 90.900 108.000 85.000 19/05/25 91.100 0,2%

Email: research@lpbs.com.vn

Website:Cong Ty C8 Phan Ching

Khoan LPBank (Ipbs.com.vn)
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Mién tr trach nhiém:

Cac thong tin, sé liéu théng ké tai bao cdo nay dudc LPBS Iap dua trén ngudn
théng tin chinh théng va dang tin cay tai thai diém LPBS phat hanh bao céo.
Bao cao dudc lap véi muc dich cung cdp théng tin khai quat vé thi trudng, du
bédo va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khao trong n6ibd LPBS va
thdéng tintham khao cho nha dau tu.

Céc y kién tai bdo cdo dugc dua ra sau khi da dugc can than xem xét ky cang
dua trén nhiing théng tin ma cé nhan ching t6éi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhap dudc. Bdo cdo nay co gia tri tham khado va khéng nén dudc
giai nhu moét I8i dé nghi mua hay ban bat ci chiing khoan nao. LPBS dugc
mién tri trdch nhiém d&i v3i thiét hai hodc su kién bi coi la thiét hai do su
dungndidung trongbao cdo nay.

Ban quyén bao cdo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sla
déi, phat hanh bdo cdo Ia vi pham ban quyén néu chua dudc su déng y bang
vanbancualLPBS.



