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TAM DIEM THI TRUGNG

Tri€n vong tich cuc clia nganh Bat dong san nam 2025

Thi trudng bat déng san dang &m |&n nhd céc diéu luat stia d&i va |ai suat vay
mua nha thap, thic ddy nhu cau vay. Qué trinh dé thi héa nhanh va dan sé tré
tang tao ra nhu cau I8n vé nha & va cd s ha tang. TAm ly nha dau tu cai thién,
gilp hoat déng mdi gidi phat trién, dac biét 1a v3i trién vong phuc hdi thi
trudng va thu nhap gia tang.

Gia can ho sd cép va gia dat nén ti€p tuc tang do sy khan hiém ngudn cung.
Nguén cung ti phan khic trung cdp va cao cap chiém hon 98% ngudn cung
mai,trongkhi nguén cung c&n hd gié ré van rat han ché. Ngoai ra, cac du an
ddy manh dau tu céng cling gép phan thic déy gia BDS tang lén.

NHAN PINH THI TRUGNG
Xu hudng VN-INDEX ngan han

VN-Index ting 5,17 diém trong phién 13/01 két phién & mic 1.235,65 diém.
Thanh khoan tédng 4,09% so vdi phién giao dich ngay 10/01. Khdi ngoai tiép
tuc banrong hon 70 ty déng trén HOSE.

Thi trudng kha nang tiép tuc giang co va diéu chinh trong ving 1.220-1.240
diém trong phién giao dich ngay 14/01/2025. VN-Index trai qua phién giao
dich trai chiéu va két phién & muc ting tich cuc. Luc cau hd trg manh tai ving
1.220 diém gdp phan gilp thi trudng héi phuc va gidm bdt ap lyc tiéu cuc cho
nha dau tu. Tuy nhién, méc du thi trudng bat dau cé tin hiéu lac quan ti két qua
kinh doanh tich cuc, nhung tam ly ngai giao dich vao dip can Tét van cé thé
khién thi trudng giang co trong bién dé hep quanh ving 1.220 - 1.240 diém
trudc khixac dinh xu hudng tang mai.

PO THIKY THUAT VNINDEX
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CO PHIEU KHUYEN NGHI

NLG

Khuyén nghi: Mua
TP: 38.000 VND | UPSIDE: +17%

Chién lugc hanh déng

MUA: NDT ti€p tuc quan sat thi trudng,
cac vi th€ mua mdi nén chd tin hiéu trd
lai cla lyc cau di kém giad dong clia trén

khangcuy.

BAN: NDT duy tri ty trong hgp Iy, xem
xét cd cdu danh muc cac ma yéu han thi
trudng chung dé bao vé Igi nhuan, ha ty
trong danh muc khi VN-Index mat
ngudnghd trg 1.220 diém.

Téng quan thi trudng

Thjtrudng
VN-Index
bongcua
KLCP (triéu CP)
GTGD (ty VND)
Khdp Iénh
Thdathuan
HNX-Index
bongcua
KLCP (triéu CP)
GTGD (ty VND)
UPCoM
Doéngcua
KLCP (triéu CP)
GTGD (ty VND)

Gié tri
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DIEM TIN CHINH Eaiiirifia
Dién bi€n TTCK My: Nasdaq trudt déc trong ngay thi tu lién tiép v3i ghi nhan giam Chirng khoan thé gigi
0,38% trong phién khi dong tjé‘n d& chuyén hudng khoi céc tén tudi céng nghé 18n Thitredng  Didmsd o -
nhu Nvidia va mua vao cac cé phiéu trong linh vuc ndng lugng, cham soc stic khoe
vavatliéu. Dow tdng gan 0,86% va S&P500 ting 0.16%. SP500 5.836,22 0,16 -0.55
Thé gidi: Hoat dong mua ban va sap nhap (M&A) 3 Dong Nam A (ASEAN) dudc ky DA 42.297.12 086  -022
vong khai sac trong ndm 2025 nhd sy quan tdm ngay cang tang clia cac quy quan ly Nasdaq 19.088,10 -0,38 -1,00
tai sdn cé chu quyén va ngudn vén tu nhan déi dao dang chd trién khai. DU nam Shanghai 3.160.76 0,24 312
2024 14 ndm tri tré cda thi trudng M&A 3 khu viic ASEAN, v3i t8ng gié tri clia cac
thuang vu gidm dén 54% so v3i nam 2023, mdt s6 xu hudng quan trong cla bén HangSeng  18.874,14 ~1.00 ~3.82
mua Ung hd du béo vé su phuc hdi cla hoat dong M&A & ASEAN trong ndm nay..
Mot trong nhiing xu hudng dé la su gia tang hién dién clia cac quy quanly taisan cé Thitrudng hang hda
chl quyén dudc giao nhiém vu phét trién cdc nganh céng nghiép quan trong va -
doanh nghiép dia phuang. Trong bdo cdo mdi day, PitchBook Data, nha cung cp Chisd Gia (USD) %A I
dit liéu v8n c8 phan tu nhan cho biét, mét nhém doanh nghiép cé muc dinh gia cao Vang 2.665,80 -0,74 0,29
va dugc cac quy mao hiém hau thuan vén trong khu vuc du kién sé dan dau viéc ma D&UWTI 78.79 2.90 775
réng kinh doanh xuyén bién gidi. Cham séc stic khde, céng nghé, truyén théng, vién ]
thong, cong nghiép va tai chinh 13 nhiing linh vuc dién ra hoat dong M&A tich cuc DauBrent 80,95 149 6,65
nhat trong ndm 2024. Ngoai nhiing linh viic nay, Rangwala cla Natixis nhan dinh, finh Than 13,50 -1,94 -9,38
vuc bé‘nvfjng,péngluqng sach, logistics cling nhu cac nén tang gido duc tryc tuyén Péng 43029 0,26 7,83
va quanly chudicung iing sé dugc chiy trong hoat dong M&A 8 ASEAN nam nay. .

) ! Quang sat 98,09 - -5,33
Viét Nam: Bo céo tai chinh tir 29 ngan hang trong 9 thang dau nam 2024 cho thay 1
s6 du ng xau tang 27,9% so véi cudi nam 2023, dat 259.186 ty déng, tuong Ung vai RS 4331 163 “316
ty 1& ng x8u 2,3%. Con theo bao cdo cia Ngan hang Nha nudc (NHNN), dén cudi
thang 10/2024, ty 1& n3d xau ndi bang clia hé théng ngdn hang 8 mic 1,96% téng du Thitrudng ngoai té
nd. D& cd gan 250.000 ty déng ng xau dudc cac ngan hang xt ly trong 10 thang
nam 2024, cht yéu bang hinh thiic khach hang trd ng va st dung du phong rdi ro. Chisd Gia (USD) s Vie
Theo céc chuyén gia, Théng tu 02 hét hiéu luc sé khéng géy ra qua nhiéu cl séc cho DXY 109,49 -0,13 0,19
cac ngan hang nhung sé khién mét sé ngan hang déi mat véi ng xau khi cd céc USD/JPY 157,25 0,33 014
khoan ng tai co cau lién quan dén bat dong san. Trong nam 2025, du béo ty 1&é ng
x&u clia cac ngan hang sé cé xu hudng giam nhe, nhé vao cac bién phap quan ly rui UsD/cid Yy -0.35 -0,04
ro chatché honva sy caithién chatlugng taisan. EUR/USD 1,0266 0,24 0,02
Ty gia USD/VND: Ty gia tu do tang |én muc 25.400. GBP/USD 1,2233 0,21 -1,18

Dau: Theo béo céo cua Vién Dau khi Viét Nam (VPI), trong nam 2024, gia cac san
pham xang dau thé gidi cé su bién déng ré rét gilta hai ndia clia ndm. Trong do, nlia
dau nam ching kién xu hudng tang manh, gid cac sdn pham xang dau dat “dinh” vao
thang 4/2024 khileo 1&n mé&c 100 USD/thung. Dén ntta cudi clia ndm 2024, gia cac
san pham x3ng dau ¢ xu hudng giam dan, va duy tri 8 mic 80 USD/thung. Ong
Doan Quyét Tién, chuyén gia clia VPI du bdo: Trong nam 2025, gia xang dau thé gidi
sé khong cé nhiéu bién dong. Thi trudng xang dau tiép tuc bi chi phdi tu cac yéu té
truyén théng nhu kinh t&, chinh triva chinh sdch ndng lugng clia cac quéce gia ldn.

LPB: Nam 2024, Ngan hang Léc Phat Viét Nam (LPBank) tao nén “cu hich” ngoan
muc khi 1&n du tién ghi tén minh vao cau lac bd Igi nhuan 10.000 ty déng. Két qua
nay khéng chila con sé biét ndi vé sic khde tai chinh ctia Ngéan hang, ma con cho
thay tam nhin ding dén, chién ludc kinh doanh sic bén va kha nang thich tng linh
hoat trong b&i canh kinh t& ddy bié€n dong. LPBank céng bd Igi nhuén trudc thué
nam 2024 dat 12.168 ty déng, chinh thic budc chan vao nhdém doanh nghiép cd Igi
nhuén trén 10 nghin ty déng. K&t thic ndm 2024, LPBank céng b Igi nhuan trudc
thué dat 12.168 ty dong, hoan thanh 116% ké& hoach Igi nhuéan da dugc Dai hdi déng
c& déng théng qua, chinh thiic budc chan vao nhém céac doanh nghiép cé Igi nhuan
trén 10.000 ty déng. T8ng tai san ctia Ngan hang nay cudi ndm 2024 dat trén 508
nghin ty déng, tang 33% so v&i cubindm 2023, khéng chi danh dau su tang trudng
VUGt bac ma con khang dinh vi thé ngay cang viing chic clia LPBank trong hé théng
cacnganhang thugng maitaiViét Nam.
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Top dét pha khéi ludng (ty VND)

M3 CP Gié tri
NVL 112,90
cTG 345,64
BCG 47,26
ORS 103,09
HHV 86,19

Gia %A
9,49 -4,33
37,70 0,53
592 -2,31
14,00 4,48
11,80 2,16

Top gia tri giao dich (ty VND)

M3 CP Gié tri
FPT 511,10
HPG 349,82
cTG 345,64
HDB 316,30
STB 293,32

Gia %A

147,60 0,20

25,90 1,37

37,70 0,53

21,70 0,46

35,30 0,28
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Khuyén nghi Mua
Gidhiéntai(13/01/2025) 32.400
Gia muc tiéu 38.000

NLG

(HOSE)

LUAN BIEM PAUTU

Lay ké 972024, NLG dat 827,5 ty déng doanh thu (-46,5% svck) va 15,5 ty dong
LNST sau Igiich CDTS (-92% svck), chi hoan thanh 18n lugt 12% va 2% ké hoach nam
2024, Tai su kién NLG Day, NLG cho biét trong quy 4/2024 da thuc hién ban giao
vugt ké hoach du an Akari (han 1,400 cén) va Can Thag, qua doé gilip doanh thu va Igi
nhuantang dét biénva datké hoachdéra.

Stic khde tai chinh lanh manh v3i ty 1€ ng trén téng tai sadn & muc 30%, thap hon
muc trung binh nganh la 45%, va khéng gap &p luc thanh toén trai phigu. C& tic tién
mé&t &n dinh, uu tién vé quan tridoanh nghiép va san pham da dang trong phan khuc
trung cdp, dugc ho trg bdinhu cau & thuc Ién.

Tién do trién khai va ban giao t3t, tao dong tién géi dau: Nam 2025, Igi nhuan rong
du bdo tiép tuc caithién, do ti€p tuc md ban phan khic cao tang tai du an Akari City
giai doan 3, phan khuc thap tang tai du an Waterpoint trong giai doan 2025 - 2026,
qua do thic day da ting trudng doanh sé ky ban.

NLG s hitu quy dat déi dao, sdn sang cho chu ky mdi. V&i quy dat sach réng 16n
hon 680ha chd yé&u tap trung trong cac khu dé thi va dan cu trong diém tai TP.H6
ChiMinh, Béng Nai, Long An, Hai Phong, Cén Tha va danh muc san phdm da dang.
Day la quy du &n hap dan nhdg viéc hudng tdéi nhu cau thuc, phap ly t&t cung uy tinva
nang luc chuy&n mén chl dau tu ctia NLG. Vi quy dat sach hién tai, NLG cé thé tiép
tuc cung cap san pham ra thi trudng trong 5 nam tiép theo

Tiém nang dai han ti nhitng du an I18n dang hoan thién phap ly: Quy hoach phan
khu C4 tai TP.Bién Hoa dudc théng qua tao diéu kién cho viéc tai khdi déng du an
Izumi City. M3t bang bién Idi nhuan trong dai han ¢4 nhiéu diém sang nhd viéc ra méat
phan khic thap tang tai cac du an tai Déng Nai (IzumiCity & Paragon Dai Phudc) va
VSIP Hai Phong.

PHAN TICH KY THUAT

NLG dang tich cuc Iy lai cdc m&c MA ngan va dai han. Déng thdi céc chi bdo MFI,
RSI dang chuyén bién kha quan han véi luc cau cai thién. Can quan sat thém dién
bién thi trudng va dong tién vao manh dé cé diém mua phu hgp.

Vung mua

CTCP Dau tw Nam Long - 1D - HSX =
032.05 H32.55 L3205 C32.40 +0.25 (0.78%)

024 Thang 3

Théng 11 2025 ©

Thang Nam Thang 7 Thang 9
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Tiém nang tang trudng

Ngudng cat

17%-19%
31.800-32.300
<30.400

Thong tin doanh nghiép

PhdnnganhICBL2 B4t dongsan

Bi&n déng gia 1Y 32.150-45.630
KLGDBQ10D (CP) 1.725.710
V&n héa (ty déng) 12.380,17
BVPS 23.839
P/E (lan) 40,51
P/B (Ian) 1,50
EPS (VND) 793,60
SL CPLH (triéu CP) 385,08
Ty 1& free-float (%) 75,00
Ty 1é s3 hitu NDTNN (%) 43,45
ROA (%) 1,04
ROE (%) 3,29
Chibao ky thuat Giatri Hanhddng
Xuhudng ngay -

Xuhudng tuén -

Xuhudng thang -

RSI14 21,00

MFI 31,46

MATO 34,41

MA20 35,49

MA50 37,21

MA100 38,86
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DANH MUC KHUYEN NGHI
STT Macéphiéu Vithé Ving mua Ngay mua Giamua Gia Gia_ Ngayban  Giaban +/-
muc tiéu catlo

Danh muc theo doi
1 VPB Theo doi 18,8-19,2 22.200 18.000
2 ACB Theo ddi 24,6-25,0 28.000 23.600

Danh muc ¢é phi€u cham diém mua
1 HPG Nam gilt 25,6-26,0 25/11/2024  26.000 29.600 24.500 -0,2%
2 KBC Nam gilt 27,1-27,6  27/11/2024 27.500 31.500 26.000 2,7%
3 PAN Nam gilt 22,2-22,8 10/12/2024  22.450 25.800 21.400 7,3%
4 VGC Namgill  43,0-44,0 24/12/2024 44.000 54.000 41.500 8,3%
5 BCM Nam gilt 67,5-69,5 27/12/2024  68.800 82.300 64.900 1,6%
6 HAG Nam gilt 1,8-12,4  30/12/2024  11.800 16.900 11.600 0,0%
7 PLX Nam gilt 37,56-38,2 08/01/2025 37.400 44.700 36.000 4,0%
8 TCB Namgilt 23,5-23,9 09/01/2025  23.750 27.000 22.500 0,2%
9 VCG Nam gilt 17,5-17,8  10/01/2025 18.000 20.900 16.800 2,5%
10 SAB Nam gilt 556-55,5  13/01/2025 53.300 64.000 52.600 1,56%
1 BVH Nam gilt 48,3-49,3 13/01/2025 49.000 56.000 46.400 1,0%
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DANH MUC CO PHIEU DA THUC HIEN GAN bAY

STT Micdphidu  Vithé Vingmua Ngdymua  Giadmua mu‘iifiéu cgt"”;o Ngayban  Gidban  +/-

1 BFC Chétsi 38-38,8 16/12/2024  38.000 45,500 36.500 25/12/24 41.650 9,6%
2 HAX Chétsi 15,9-16,3 18/12/2024 16.350 18.200 15.400 25/12/24 17.750 8,6%
3 DDV ChétIsi 19,0-19,8 23/12/2024 19.900 23.000 18.400 25/12/24 21.000 5,5%
4 PVT Chétsi 27,2-27,6 20/12/2024  27.600 32.300 26.000 26/12/24 28.300 2,5%
5 TNG Chétsi 24,7-25,0 02/12/2024  24.900 28.500 23.700 2712724 26.300 5,6%
6 DHC Chét i 35,0-35,6 23/12/2024  36.000 40.000 33.500 30/12/24 38.350 6,5%
7 MSN C3t16 70,4-71,5 11/11/2024 71.300 79.000 67.400 31/12/24 70.800 -0,7%
8 PDR Chétsi 20,6-21,0 20/11/2024 19.900 24.000 19.800 31/12/24 20.950 5,3%
9 CTG Chét i 33,2-33,7 21/11/2024 33.600 36.800 31.900 31/12/24 38.700 15,2%
10 VNM C3tld 63,3-64,0 26/11/2024 64.400 72.200 60.500 31/12/24 63.800 -0,9%
1 VHC Chétsi 72,6-73,4 21/11/2024 70.500 82.500 69.400 03/01/25 71.900 2,0%
12 CTD Chét 15 64,8-66,0 03/12/2024 65.500 75.000 62.100 03/01/25 69.900 6,7%
13 PNJ Chét i 92,8-93,5 04/12/2024  93.500 108.000 88.600 03/01/25 97.900 4,7%
14 REE Chét i 65,0-66,3 17/12/2024 66.000 73.000 62.300 03/01/25 67.300 2,0%
15 MWG C3tld 60,0-61,0 25/12/2024 61.300 80.000 57.500 03/01/25 60.700 -1,0%
16 MSB Chét i N,2-1,5 25/12/2024 11.300 13.000 10.850 03/01/25 11.550 2,2%
17 DGC Chét 18 106-108 06/11/2024 107.400 124.000 103.000 06/01/25 116.000 7,5%
18 DBC Chét i 26,6-27,0 17/12/2024 26.800 30.500 25.500 06/01/25 27.950 3,5%
19 IDC Chét i 55,6-56,5 18/12/2024 56.200 64.500 53.100 06/01/25 55.400 -1,6%
20 CTR Chét i 122-125,5 30/12/2024 122.000 145.000 17.700 10/01/25 127.500 4,2%

Email: research@lpbs.com.vn

Website:Cong Ty C8 Phan Ching

Khoan LPBank (Ipbs.com.vn)

M4 tai khoan LPBS tai:
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Mién tr trach nhiém:

Céc thong tin, sé liéu théng ké taibdo cdo nay dudc LPBS Iap dua trén ngudn
théng tin chinh thdng va déng tin cay tai thdi diém LPBS phat hanh bao céo.
Bao cao dugc lap véi muc dich cung cdp théng tin khai quat vé thi trudng, du
bdo va canh bdo dugc st dung lam théng tin tham khao trong ndibd LPBS va
thdéng tin tham khao cho nha dau tu.

Céc y kién tai bdo cdo dudc dua ra sau khi da dugc can than xem xét k§ cang
dua trén nhling théng tin ma cé nhan ching téi danh gia la tét nhat tai thai
diém thu nhdp dudc. Bdo cdo nay co gia tri tham khado va khéng nén dudc
giai nhu mét I8i d€ nghi mua hay ban bat ci ching khoan nao. LPBS dugc
mién trd trdch nhiém ddi vai thiét hai hodc su kién bi coi 13 thiét hai do su
dungndidung trongbdo cdonay.

Ban quyén bao cédo thudc vé LPBS, moi hanh vi trich dan, sao chép, sla

déi, phat hanh bédo cdo |a vi pham ban quyén néu chua dudc su déng y bang
vanbancualPBS.



